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LA PROMESA DE CONTRATO

Algunos estudios contemporaneos de la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia de Colombia

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Ausencia de fijacion expresa de la época de celebracion de contrato prometido,
cuando depende de avaltio del inmueble. Analisis de la nulidad de la promesa por
incumplimiento del art 1611 ordinal 3° C.C. (SC5690-2018; 19/12/2018)

Directrices para interpretar la clausula penal y las arras de retractacion en contrato
de promesa de compraventa. (SC3047-2018; 31/07/2018)

Nulidad absoluta por precio irrisorio de venta de lotes de urbanizaciéon irregular.
Precision del sentido y alcance de la inexistencia y de la nulidad de negocios civiles
y mercantiles. (SC4428-2018; 12/10/2018)

Promitente comprador no llega a suscribir escritura publica de compraventa.
Estudio de la apreciacion probatoria de justificacion de incumplimiento. Mutuo
disenso tacito. (SC2307-2018; 25/06/2018)

Mejoras utiles y restituciones mutuas por nulidad absoluta ante indeterminacion
del precio del inmueble. Evaluacion de la buena fe de los promitentes compradores,
para establecer la condena por mejoras utiles y restituciones mutuas, por
obligaciones dinerarias. Buena fe posesoria o buena fe contractual. (SC3966-2019;

25/09/2019)

Promitente comprador recibe inmueble embargado prometido en venta. Evaluacion
de la posesion derivada de promesa incumplida mutuamente. Pretension de

Nubia Cristina Salas Salas La promesa de contrato
Relatora de la Sala de Casacién Civil Algunos estudios contemporaneos


http://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/2019/07/SC5690-2018-2008-00635-01_.pdf
http://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/2018/08/SC3047-2018-2013-00162-01.pdf
http://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/2018/10/SC4428-2018-2004-00076-01.pdf
http://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/2018/09/SC2307-2018-2003-00690-01.pdf
http://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/2020/01/SC3966-2019-2.pdf
http://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/2020/01/SC3966-2019-2.pdf

Republica de Colombia
Corte Suprema de Justicia

Sala de Casacion Civil y Agraria
Relatoria

usucapion frente a reivindicacion y resolucion de promesa. Restituciones mutuas.
(SC1662-2019; 05/07/2019)

Resolucion del contrato: el prometiente vendedor carece de facultad para solicitar la
resolucion en razon de la omision del deber demostrativo de estar a paz y salvo con
las cargas tributarias del predio objeto de la venta, al momento de comparecer a la
notaria para la suscripcion de la escritura publica. La obligacion de presentar los
comprobantes fiscales corresponde a un requisito necesario para el otorgamiento de
la escritura publica, como prestacion conexa al contrato preliminar e incluso al
prometido. Presupuestos de la accion resolutoria en obligaciones de ejecucion
simultanea. Observancia en allanarse a cumplir las obligaciones negociales.
Condicion resolutoria tacita. Articulos 1546y 1609 CC. (SC4801-2020; 07/12/2020)

Se persigue el pago del precio convenido en la promesa la que fue cumplida con la
posterior firma de escritura, ante la relevancia de la discordancia en el precio en
ambos documentos. Deficiencia técnica en casacion por debatir la prevalencia de la
promesa frente a la escritura de venta, por la via indirecta. Ausencia de ataque de
todos los fundamentos de la sentencia. (SC3250-2020; 07/09/2020)

Sustitucion del precio convenido en el precontrato -de mutuo acuerdo- al momento
de suscribir la escritura de compraventa. Pérdida de eficacia de la estipulacion del
precio pactado en el contrato de promesa ante el reclamo de su cumplimiento o
resolucion. El precio como elemento esencial del negocio juridico. (SC2221-2020;

13/07/2020)

Prestaciones mutuas derivadas del decreto oficioso de la nulidad contractual.
Omision de la condena al pago de frutos. Violacion indirecta del 1746 del Codigo Civil,
como consecuencia de error de derecho ante la falta de aplicacion del 307 del Codigo
de Procedimiento Civil y por la indebida utilizacion del 361. Deber de decretar de
oficio las pruebas necesarias para concertar la condena al pago de frutos, omitida por
el sentenciador de primera instancia debido a la carencia de medios de conviccion.
Recepcion en la Corte-en el tramite del recurso de casacion- de copia de auto
mediante el cual se admite solicitud de restitucion o formalizacion de tierras, respecto
al bien objeto de litigio. Se dispone la suspension de la actuacion y su remision al
juzgado especializado para su acumulaciéon, una vez se casa el fallo y actuando en
sede de segunda instancia. Articulo 95 ley 1448 de 2011. (SC205-2021; 08/02/2021)
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Reforma en perjuicio del apelante tnico y a la correccion monetaria sobre los
frutos. Al reconocer la nulidad absoluta del contrato, el a quo dispuso que el
demandante devolviera la parte que recibio del precio, con intereses civiles,
mientras que el ad quem -a despecho de que solo apelo el demandante- aumentoé
esa cantidad, decreté su indexacion y sobre el monto obtenido, estimo6 la
liquidacion de réditos. La situacion procesal con que el apelante tinico arriba a la
segunda instancia no puede ser desmejorada por el superior, a menos que las
modificaciones fueren indispensables por versar «sobre puntos intimamente
relacionados» con la alzada, pues asi lo prevén los articulos 31 Constitucional y
357 del CPC. La actividad del juez de segunda instancia, cuando hay un unico
apelante, esta limitada por la prohibicion de reforma en peor, que abarca la
imposibilidad de proveer de oficio sobre prestaciones reciprocas o incrementos de
cualquier naturaleza a favor del lesionado con la omision o negativa del a quo a ese
respecto, cuando este no manifesté inconformidad por via de apelacion. El ad quem
no afronta un dilema entre la prohibicion de la reformatio in pejus y la necesidad
de proveer oficiosamente sobre las restituciones mutuas, pues indistintamente de
que el a quo pase por alto pronunciarse sobre ellas o las hubiese ponderado y
descartado, es al interesado a quien corresponde insistir para se le concedan,
mediante la peticion de adicion frente al mismo funcionario o por apelacion ante
su superior. Actualizacion del precio de los frutos civiles que los inmuebles objeto
de la promesa de compraventa declarada nula producen durante el periodo que el
demandado los tuvo en su poder, tasados en canones de arrendamiento. Principios
de igualdad, de reparacion integral y de equidad. (SC2217-2021; 09/06/2021)

Procedencia de la resolucion del contrato por reciproco y simultaneo
incumplimiento contractual. Aplicacion por analogia del articulo 1546 CC.
Restituciones mutuas y actualizacion o correccion monetaria sobre pagos
efectuados hace una década aproximada, con base en el indice de precios al
consumidor y aplicando la formula: valor histérico por el IPC actual, y el resultado
dividido por el IPC histérico es igual al valor presente de la misma suma de dinero.
Casacion oficiosa: analisis de la Corte sobre la posibilidad de aplicar, para los
eventos de mutuo y reciproco incumplimiento contractual, la resolucién del
contrato sin indemnizacion de perjuicios-pedida como pretension subsidiaria-
segun los criterios que establecio la sentencia SC1662-2019. la justicia como valor
constitucional y eje central del derecho fundamental a la tutela judicial efectiva,
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exige que los juzgadores, en cualquier escala o grado, allanen los caminos para la
efectiva y civilizada composicion de los litigios, y aca, ese camino, en efecto, lo
otorga la novedosa figura de la casacion oficiosa, con la que se pone fin a un
prototipico caso de estancamiento contractual, irresoluble con la institucion del
mutuo disenso, o con las tradicionales acciones alternativas del articulo 1546
ibidem, tal como lo avizor¢ la Corte desde la sentencia de 29 de noviembre de 1978.
Doctrina probable: no basta para la terminacién del contrato por mutuo disenso
tacito el mero incumplimiento contractual de las partes, sino que se exige la prueba
contundente e inequivoca de que la voluntad de ellos, los interesados, es la de
extinguir implicitamente el nexo negocial que los unia. (SC3666-2021;

25/08/2021)

Consecuencias de la nulidad absoluta de la promesa concertada por las partes
respecto a bien inmueble que se encontraba arrendado y con entrega anticipada
de la tenencia al promitente comprador, con ocasién de la carencia del
senalamiento del plazo en el cual debia otorgarse el instrumento publico en el que
se recogeria el pacto prometido, debido a que los concertantes «establecieron una
condicion de caracter meramente potestativo, y, por ende, indeterminado», en clara
contravencion del precepto 1611 de la codificacion civil (numeral 3°). Subreglas de
la restitucion de frutos: 1) la buena o mala fe a escrutar en el comportamiento del
litigante a quien corresponde efectuar el reintegro es la “posesoria”. 2) sobre el
importe de los frutos procede el reconocimiento de correccion monetaria. En
SC2217-2021, reconocio que el valor de los frutos «debe actualizarse desde que se
percibieron o debieron producirse hasta cuando efectivamente se satisfacen,
descontados los gastos que se prueben o que razonablemente conlleva obtenerlos».
3) en observancia plena del postulado constitucional de equidad, debe atenderse
que la produccion de frutos civiles requiere la incursién en gastos, y ante la falta
de prueba en contrario, del quantum concreto de tales expensas o de su
comprobaciéon en un rango inferior o superior, la Corte ha estimado que una
reduccion del valor indexado de los frutos en proporcion del 15% es «justa y
equitativa, atendiendo los gastos normales que hay que realizar para la obtencion
de frutos durante una administracion de los bienes productores de rentas». Con el
fin de traer a valor presente la condena, se acude a las reglas que ha empleado la
Corte para la actualizacién de cantidades pecuniarias, con base en el Indice de
Precios al Consumidor (IPC) certificado por el DANE, indicador que por su
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connotacion de hecho notorio no requiere su demostracion en el juicio. (SC5513-
2021; 15/12/2021)

Autonomia de la voluntad y uso del derecho de retracto. Inasistencia de la
promitente vendedora a la notaria en el dia y fecha pactados. Definicion de arras,
derecho de retracto y clausula penal en el marco de la resolucion de contrato.
Derecho de retracto no puede confundirse con el incumplimiento contractual.
(SC3971-2022; 23/03/2023)

CONTRATO DE PROMESA DE FIDUCIA COMERCIAL DE ADMINISTRACION

Resolucion por incumplimiento parcial. La transferencia de inmuebles gravados a
la fiduciaria, a pesar de lo riesgoso, no conllevaba la ilicitud de la negociacion y su
trascendencia para el caso concreto fue demeritada con el estudio conjunto de los
medios de conviccion. Incumplimiento nimio y desatencion irrelevante de la
oponente en uno de los deberes adquiridos. Circunstancias en las que mediando
el incumplimiento de un pactante no amerita la declaratoria judicial de resolucion
que persiga quien ha atendido a cabalidad los compromisos adquiridos o esté
presto a hacerlo, bajo una optica de respeto al principio de la conservacion del
contrato, pero atendiendo a la incidencia negativa de las omisiones para el
reclamante. (SC1690-2022; 02/06/2022)

CONTRATO DE PROMESA DE PERMUTA

Resoluciéon por incumplimiento de quien demanda. Estudio del sentido y alcance
de la mencién “contratante cumplido”. (SC1209-2018; 20/04/2018)

Nulidad del contrato de promesa de permuta, en razon de la indeterminacion del
plazo de celebraciéon y el objeto del contrato prometido: ausencia de referencia de
individualizacién, como la ubicacion, la direcciéon exacta, o incluso el folio de
matricula inmobiliaria de los predios sobre los que versaria la futura transferencia
y del registro de los linderos especiales de los «modulos comerciales» o de otros
datos que permitieran establecer con claridad el objeto del contrato prometido.
Articulo 1611 numerales 3° y 4° del Codigo Civil. Nulidad del contrato de promesa
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de compraventa, en razon de la indeterminacion del objeto del contrato prometido:
los locales, cada uno con un folio de matricula propio, fueron fisicamente
fragmentados en espacios mas pequenos, que se denominaron «moédulos
comerciales». No es claro si la transferencia futura versaba sobre un cuerpo cierto
(una subdivision del local), o sobre una cuota de dominio. La vaguedad no depende
de la falta de transcripcion de los linderos, sino del hecho de haber obviado
cualquier otra mencion supletoria, que permitiera saber con exactitud qué fue lo
que se prometio vender. Efectos de la transferencia de los bienes prometidos en
permuta a través de varios contratos de compraventa: dado que en los contratos
de compraventa se regularon integramente los elementos esenciales y accidentales
del acuerdo al que llegaron los litigantes para la transferencia de varios de sus
bienes raices, era logico entender que esos negocios juridicos definitivos
sustituyeron las estipulaciones temporales del contrato de promesa de permuta y
su otrosi. Los convenios preparatorios dejaron de existir para el derecho, al haber
cumplido su finalidad. (SC1964-2022; 19/07/2022)

CONTRATO DE PROMESA DE VENTA DE ACCIONES

Pretensiones acumuladas que debaten la nulidad e ineficacia de la promesa y el
incumplimiento de la entidad bancaria respecto al encargo fiduciario. Analisis de la
resolucion del contrato: incumplimiento reciproco y coetaneo de las partes. Alcance
de la aceptacion de las inobservancias, con posterioridad a la propuesta definitiva de
adquisicion. Responsabilidad del banco ante la pérdida sufrida por las demandantes,
con ocasion de la entrega que aquél hizo a sus codemandadas, de los certificados de
deposito a término CDT, como arras penitenciales de la promesa. Interpretacion de
las promesas de venta y las instrucciones del encargo fiduciario. La presentacion de
una oferta concurrente de un tercero -aceptada por los prometientes vendedores- que
a su vez genera la obligacion de restituir los certificados de depodsito a las
prometientes compradoras, denota una condicion resolutoria. (SC4445-2020;

17/11/2020)
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LA PROMESA DE CONTRATO

Algunos estudios contemporaneos de la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia de Colombia

SC4801-2020

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA-Resoluciéon del contrato: el prometiente
vendedor carece de facultad para solicitar la resolucion en razén de la omision del deber
demostrativo de estar a paz y salvo con las cargas tributarias del predio objeto de la venta,
al momento de comparecer a la notaria para la suscripcion de la escritura publica. La
obligacion de presentar los comprobantes fiscales corresponde a un requisito necesario
para el otorgamiento de la escritura publica, como prestacién conexa al contrato preliminar
e incluso al prometido. Presupuestos de la accion resolutoria en obligaciones de ejecucion
simultanea. Observancia en allanarse a cumplir las obligaciones negociales. Condicion
resolutoria tacita. Articulos 1546 y 1609 CC.

“En resumen, puede deprecar la resolucién de un acuerdo de voluntades el contratante cumplido,
entendiéndose por tal aquel que ejecuté las obligaciones que adquirié; asi como el que no lo hizo
justificado en la omisién previa de su contendor respecto de una prestacion que éste debia acatar de
manera preliminar; y puede demandarla en el evento de desacato reciproco y simultdneo si se funda
en el desacato de todas las partes, en este evento sin solicitar perjuicios (CS SC1662 de 2019); mientras
que si de demandar la consumacién del pacto se trata, sélo podra hacerlo el negociante puntual o que
desplego todos los actos para satisfacer sus débitos, con independencia de que el otro extremo del pacto
haya atendido o no sus compromisos, también en el supuesto de que estos fueran anteriores.

Entonces, la obligacién de presentar los aludidos comprobantes fiscales corresponde a un requisito
necesario para el otorgamiento de la escritura publica, al punto que estd consagrada en el decreto 2148
de 1983, que reglamenté sus homélogos 960 de 1970, 2163 de 1970 y la ley 29 de 1973, los cuales,
en conjunto, preveian el ejercicio de la funcion notarial; mas no un presupuesto de la promesa de venta,
tampoco del contrato jurado como lo afirmé con imprecision la recurrente.”

Fuente Formal:

Articulo 625 numeral 5° CGP.
Articulo 368 numeral 1° CPC.
Articulos 1546, 1609, 1857 CC.
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Articulo 20 Decreto 2148 de 1983.
Decreto Unico Reglamentario 1069 de 2015.
Articulo 375 inciso final, 392 CPC, modificado por el 19 ley 1395 de 2010.

Fuente Jurisprudencial:

1) La violacién directa acontece cuando el sentenciador, al margen de toda cuestion
probatoria, deja de aplicar al caso controvertido la disposicién sustancial a que debia
someterse y, consecuentemente, hace actuar las que resultan extranas al litigio, o cuando
habiendo acertado en la disposicién rectora del asunto, yerra en la interpretacion que de
ella hace: SC, 17 de nov. 2005, rad. 7567, reiterada SC, 15 de nov. 2012, rad. 2008-00322.

2) El articulo 1546 CC consagra la condicién resolutoria tacita, que consiste en la facultad
a favor del contratante cumplido para pedir la resoluciéon o el cumplimiento del pacto
fundado en la infraccién del extremo contrario del negocio que no respeté las obligaciones
que adquirié, en uno y otro caso, con indemnizacién de perjuicios: SC de 7 mar. 2000, rad.
n°® 5319.

3) Una y otra accion debe dirigirse en contra del extremo que se sustrajo a satisfacer sus
compromisos negociales; que es este comportamiento omisivo -el incumplimiento de las
obligaciones-, el factor que determina la operatividad de las senaladas vias; y que a dichas
dos soluciones sustanciales -resoluciéon y cumplimiento- puede enfrentarseles, para
enervarlas, la excepcion de contrato no cumplido: SC1662 de 2019, rad. 1991-05099.

4) En el evento de que las obligaciones asumidas por ambos extremos no sean de ejecucion
simultanea, sino sucesiva, se ha precisado que, al tenor del articulo 1609 del Coédigo Civil,
quien primero incumple automaticamente exime a su contrario de ejecutar la siguiente
prestacién, porque ésta ultima carece de exigibilidad en tanto la anterior no fue honrada:
SC de 29 nov. 1978, en igual sentido SC de 4 sep. 2000 rad. n°® 5420, SC4420 de 2014,
rad. n° 2006-00138, SC6906 de 2014, rad. n® 2001-00307-01.

5) Para que pudiese tenérsele como contratante cumplido debi6 presentar el comprobante
que el fallador reclamaba de rigor para tal acto, pues solamente de ese modo podria decirse
de él que estaba en condiciones de cumplir la obligacién a su cargo: SC 028 de 2003, rad.
6688.

6) La disposicion de ejecutar lo prometido, como es la suscripcion del titulo de dominio, no
puede tenerse por superada con la simple presencia del prometiente en la notaria, puesto
que los paz y salvos referidos se erigian en los Unicos indicativos de que estaba en
posibilidad de pagar la prestacion: SC4420-2014.
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ASUNTO:

Ana Beatriz Forero de Quiroga -en nombre de la sucesién de Salomén Forero Bricefo-
contra Jorge Vargas Linares. solicité declarar la resolucion de la promesa de compraventa
que suscribieron Salomén Forero Bricefio, en condicion de prometiente vendedor, y Jorge
Vargas Linares, como prometiente comprador, ante el incumplimiento de este; se le ordene
al convocado restituir la posesiéon del inmueble, las mejoras en él plantadas, asi como sus
frutos civiles; y se le condene a reconocer los perjuicios que caus6. El dia acordado para
solemnizar la venta prometida -10 de noviembre de 1987-, Salomo6n Forero Bricefio
comparecio a la Notaria Sexta de Bogota a cumplir con tal obligacion, pero el demandado
no asistid, de lo cual aquel dej6é constancia a través de la escritura pablica 7829 de esa
fecha. Agreg6 que el 16 de marzo de 1989, Jorge Vargas Linares, por conducto de apoderado
judicial, solicit6 la inclusion de un crédito a su favor en la sucesion de Salomén Forero
Briceno, consistente en la obligacién de suscribir la escritura de compraventa, sin aludir a
la transgresién contractual de su parte. Una vez vinculado al pleito el enjuiciado se resistio
a las pretensiones y como excepcion alegd, sin darle titulo, que acaté las obligaciones
contraidas en la promesa, salvo la comparecencia a la notaria para el momento de suscribir
la compraventa, debido a solicitud verbal del promitente vendedor, quien informé no poder
otorgar la escritura publica por una medida de embargo que recayo sobre el fundo objeto
del negocio. El a quo desestimé las peticiones de la demanda. El ad quem confirmé tal
decision. El tinico cargo que se estudio en casacion se fundamento en la vulneracion por
via directa de los articulos 89 de la ley 153 de 1887, 1546, 1609 y 1857 del Cédigo Civil.
La Sala Civil no casa la sentencia, por no encontrar acreditado el cargo.

M. PONENTE : AROLDO WILON QUIROZ MONSALVO

NUMERO DE PROCESO :11001-31-03-019-1994-00765-01

PROCEDENCIA : TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, SALA CIVIL DESCONGESTION
TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA

NUMERO DE LA PROVIDENCIA :SC4801-2020

CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION

FECHA :07/12/2020

DECISION : NO CASA

SC3250-2020

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA- Se persigue el pago del precio convenido
en la promesa la que fue cumplida con la posterior firma de escritura, ante la relevancia de
la discordancia en el precio en ambos documentos. Deficiencia técnica en casacion por
debatir la prevalencia de la promesa frente a la escritura de venta, por la via indirecta.
Ausencia de ataque de todos los fundamentos de la sentencia.
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Tales disquisiciones no se refieren a falencias al sopesar los medios de conviccién sino a un
dislate conceptual frente a la relevancia que en el campo juridico tiene el perfeccionamiento
de la negociacién y los términos que se consignan en el respectivo instrumento, que fue el
primer motivo analizado en el fallo como puntal para acometer el estudio del caso y que debia
ser rebatido por la via directa, sin entremezclarlo con errores de facto.

Fuente Formal:
Articulo 625 numeral 5° CGP.
Articulo 368 numeral 1° CPC.

Fuente Jurisprudencial:

1) La prevalencia de la promesa frente a la escritura se discute en casacion por la violacién
directa

SC, 25 de abril 2005, rad. 0989.

SC, 13 de diciembre 2002, rad. 7033.

2) Le corresponde al recurrente en casacion atacar todos los fundamentos de la sentencia
SC, 16 de diciembre de 2013, rad. 1997-04959-01.

ASUNTO:

La parte demandante pidi6é declarar el incumplimiento de la sociedad en el pago del precio
convenido en la promesa de compraventa de tres inmuebles rurales, que deben ser
cubiertos con los intereses comerciales de mora causados, fuera de los danos morales.
Inversiones Umbacia Bohérquez y Cia. S. en C. S. se opuso y excepcioné «contrato
cumplido». El a quo negbd las pretensiones en vista de que como se allegaron copias
informales, tanto de la promesa como de la escritura a ella vinculada, se advierte «la
inexistencia de uno de los presupuestos que se requieren como es la acreditacion en debida
forma de la existencia del contrato celebrado». El ad quem confirmé el fallo apelado. El
recurso de casacion denuncia la violacion indirecta producto de un error de hecho
manifiesto en la apreciacién de la promesa de compraventa, los otro si del contrato, las
comunicaciones cruzadas entre las partes y la confesién de la opositora. La Sala Civil no
casa la sentencia, por deficiencias técnicas del cargo.

M. PONENTE : OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE

NUMERO DE PROCESO :11001-31-03-036-2012-00056-01

PROCEDENCIA : TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, SALA CIVIL

TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA

NUMERO DE LA PROVIDENCIA : SC3250-2020

CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION

FECHA :07/09/2020

DECISION : NO CASA
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SC2221-2020

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - Sustitucién del precio convenido en el
precontrato -de mutuo acuerdo- al momento de suscribir la escritura de compraventa.
Pérdida de eficacia de la estipulacion del precio pactado en el contrato de promesa ante el
reclamo de su cumplimiento o resoluciéon. El precio como elemento esencial del negocio
juridico.

“Consecuentemente, y siguiendo las pautas fijadas supra, puede colegirse que la novedosa regulacién
del precio incluida en la clausula tercera del contrato definitivo sustituyé integramente el convenio
inserto en la cuarta estipulacién de la promesa, en tanto que -se itera- la voluntad orientada tinicamente

a celebrar posteriormente un negocio juridico con determinadas caracteristicas no puede imponerse a
la que luego se exprese al definir los contornos de ese acuerdo definitivo.”

Fuente Formal:

Articulos 1611, 1857 CC.

Articulo 89 Ley 153 de 1887.

Articulo 344 numeral 2, literal a) del CGP.
Articulo 281 CGP. Articulos 1518 y 1864 CC.

Fuente Jurisprudencial:
1) Violacion directa de la norma sustancial: SC9100-2014, SC1819-2019.

2) El error de hecho como modalidad de violacién indirecta de la ley sustancial, SC 21 feb.
2012, rad. 2004-00649-01. SC131-2018. SC, 8 sep. 2011, rad. 2007-00456-01.

3) Concepto y funcién juridico-econémica del contrato de promesa SC, 1 jun. 1965, G.J. t.
CXI-CXII, pp. 135-145.

4) Naturaleza de los acuerdos que pueden incluirse en el contrato de promesa SC, 7 feb.
2008, rad. 2001-06915-01, SC 12 marzo 2004, S-021-2004, exp. 6759, SC, 30 jul. 2010,
rad. 2005-00154-01, SC7004-2014.

S) ¢La celebracion del contrato prometido extingue las obligaciones incorporadas en el
contrato de promesa? G. J. CLIX pag.283. SC, 28 jul. 1998, rad. 4810, SC, 14 de julio de
1998. rad. 4724, SC, 16 dic. 2013, rad. 1997-04959-01.

6) Consonancia y congruencia de la sentencia SC4966-2019.

7) Deber de demostracion de la trascendencia del error de hecho, AC2869, 12 may. 2016.
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8) El precio de la compraventa puede ser determinable, SC, 8 jul. 1977, no publicada, SC,
12 mar. 1990.

Fuente Doctrinal:

ESCOBAR, Gabriel. Negocios civiles y comerciales, Tomo II. Biblioteca Juridica Diké,
Medellin. 1994, p. 503.

ROMAN, Antonio. La eficacia juridica de los precontratos. En: Anuario de la Facultad de
Derecho de la Universidad de Extremadura (Espana). 1983, pp. 327-342.

ROCHA, Salvador. El contrato de promesa. En: Juridica, Anuario del Departamento de
Derecho de la Universidad Iberoamericana (México). 1974, pp. 621-636.

ALESSANDRI, La compraventa y la promesa de venta. Tomo II. Volumen 2. Editorial
Juridica de Chile, 2003. Pag. 841.

LARROUMET, Christian. Teoria general del contrato, Volumen I. Ed. Temis, Bogota. 1999,
p- 224. DEVIS, Hernando. Teoria General del Proceso. Ed. Temis, Bogota. 2017, p. 50

ASUNTO:

Entre el sefior Preciado Pazmin -quien actué por intermedio de su apoderada- y el
convocado, Jaime Andrés Vargas Ruiz, se celebr6é un contrato de promesa de compraventa
en virtud del cual aquel prometié vender a este un inmueble urbano, a cambio del pago de
$520.000.000, de los cuales sufragaria $345.000.000 en efectivo, y €l saldo a través de la
tradicién del vehiculo tasado en $55.000.000 y un apartamento avaluado en los
$120.000.000 restantes. Cinco dias antes de la fecha convenida en la promesa, los
contratantes otorgaron la escritura publica que recogia el contrato prometido en la que se
dispuso la modificaciéon del precio. Pretextando la inobservancia del comprador de pagar el
precio en la forma estipulada en la promesa de compraventa, el actor reclamé, como
pretension principal, que se ordenara el cumplimiento forzado de las prestaciones incluidas
en el referido contrato preparatorio, y en subsidio, que se ordenara la resoluciéon de la
compraventa, pero por incumplimiento de las obligaciones derivadas del acuerdo
preliminar. Los demandados se opusieron a las pretensiones y formularon las excepciones
de «contrato no cumplido»; «inexigibilidad de realizar la escritura publica del bien inmueble
distinguido como apartamento C-509»; «inexigibilidad de realizar el traspaso del vehiculo»;
«falta de legitimacion en la causa por pasiva», y «cobro de lo no debido». El a quo desestimo
la totalidad de las pretensiones. El ad quem confirmé en su integridad el fallo, con el
argumento de que, pese a la validez del contrato preparatorio, con la suscripcion del
contrato de compraventa desaparecieron las obligaciones estipuladas en la promesa. La
parte demandante interpuso el recurso de casaciéon con apoyo en tres cargos, el primero de
ellos por violacién directa, por falta de aplicacién, de los articulos 1602, 1611, 1625, 1546
del Codigo Civil, 870 del Cédigo de Comercio y articulo 89 de la ley 153 de 1887 y los dos
restantes por trasgresion indirecta, de los preceptos ya citados y ademas de los articulos
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1740, 1741 y 1746 del Cédigo Civil, como consecuencia «de errores de hecho en la
apreciacion de la demanda y su contestacién, en tanto el tribunal omitié el texto de la
demanda y su réplica, asi como eludi6 el examen del contrato de promesa. La Sala Civil,
tras analizar de manera conjunta los cargos, no casa la sentencia debido a la ausencia de
demostracién de la trasgresiéon directa de la norma sustancial, como de la existencia de los
yerros facticos.

M. PONENTE : LUIS ALONSO RICO PUERTA
NUMERO DE PROCESO : 76001-31-03-011-2016-00192-01
NUMERO DE PROVIDENCIA : §C2221-2020

PROCEDENCIA : Tribunal Superior Sala Civil de Cali
CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION

TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA

FECHA : 13/07/2020

DECISION : NO CASA

SC4445-2020

CONTRATO DE PROMESA DE VENTA DE ACCIONES- Pretensiones acumuladas que
debaten la nulidad e ineficacia de la promesa y el incumplimiento de la entidad bancaria
respecto al encargo fiduciario. Analisis de la resolucién del contrato: incumplimiento
reciproco y coetaneo de las partes. Alcance de la aceptacion de las inobservancias, con
posterioridad a la propuesta definitiva de adquisicion. Responsabilidad del banco ante la
pérdida sufrida por las demandantes, con ocasion de la entrega que aquél hizo a sus
codemandadas, de los certificados de depésito a término CDT, como arras penitenciales de
la promesa. Interpretacion de las promesas de venta y las instrucciones del encargo
fiduciario. La presentacion de una oferta concurrente de un tercero -aceptada por los
prometientes vendedores- que a su vez genera la obligacion de restituir los certificados de
deposito a las prometientes compradoras, denota una condicién resolutoria.

“Es decir, los certificados de depdsito a término, por expreso acuerdo de las partes, constituian las arras
de los acuerdos preparatorios con una doble connotacién, confirmatorias, porque se pacté la entrega
anticipada de dinero para ser imputado posteriormente al precio del contrato de compraventa (art. 1861
C.C.), y penitenciales, al estipularse que el incumplimiento de las prometientes compradoras daria lugar
a que dichos titulos valores quedardn en poder de sus contendoras (art. 867 C. de Co.). Como los titulos
valores servian de arras confirmatorias penales de las obligaciones que por la promesa se contrajeron,
su entrega anterior al perfeccionamiento de la venta era viable, tal cual lo realizé la entidad financiera,
a pesar de la posibilidad de que esos dineros posteriormente debieran ser devueltos, conclusion que
desvirtua la supuesta incoherencia del instructivo dado al Banco de Caldas.
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Por el contrario, ese pago antelado es propio de la arquitectura de la relaciéon, ajustada al instituto de
las arras, especialmente las penitenciales, mediante la entrega anticipada de los CDT’s con la doble
funcién que los comerciantes quisieron darle: confirmar el negocio al sefialar que si estos titulos eran
entregados a los prometientes vendedores se imputarian al precio del primer lote de acciones y como
arras penitenciales en caso de desacato de las potenciales adquirentes.”

INCONGRUENCIA-No se configura cuando la condena impuesta no esta precedida de una
declaratoria de responsabilidad, siempre que la parte considerativa de la sentencia lo
justifique. La motivacion no sélo tiene una finalidad justificativa, aunque ciertamente sea
su principal misién, también es un instrumento para dilucidar lo resuelto.

“Ahora, que la condena impuesta a la entidad financiera no estuviere precedida de una declaratoria de
responsabilidad por la entrega ilegal de los certificados de depésito, no configura la incongruencia
alegada, en razén a que el Tribunal si abordé el tema, en la parte motiva de su determinacién,
explicando las razones que generaban la responsabilidad de la entidad bancaria, con independencia
que no se haya declarado expresamente en el acdpite resolutivo de la sentencia. Recuerda la Corte,
porque viene al caso, que entre el acdpite considerativo y el resolutivo de una providencia judicial existe
intima conexion, en razon a que la primera sirve de explicacion y delimitacién a la segunda, dado que
alli encuentra sus fundamentos, al punto que no es posible desligarlas sin que pierdan sentido
mutuamente.”

Fuente Formal:

Articulos 281, 625 numeral 5° CGP.

Articulos 195, 305, 368 numerales 1°, 2° y 5° CPC.
Articulos 1546,1609, 1618, 1620, 1621, 1536 CC.
Articulos 403,410, 1216 Ccio.

Articulos 57,60, 375 inciso final, 392 CPC.
Articulo 19 Ley 1395 de 2010

Fuente Jurisprudencial:
1) Configuracion de la incongruencia: SC8410 de 2014, rad. 2005-00304.

2) No incurre en incongruencia el fallador cuando desestima totalmente las suplicas de la
demanda, porque tal decision repele cualquier exceso u omision en la resolucion del debate:
SC de 18 dic. 2013, rad. 2000-01098-01.

3) Excepcionalmente el juez comete incongruencia si tiene por probadas defensas no
esgrimidas en tiempo y que eran del resorte exclusivo de una de las partes, como la
prescripcion, la nulidad relativa y la compensacion: SC de 18 dic. 2013, rad. 2000-01098.

4) «Las sentencias deben tenerse como un todo, en que la motivacion y la resolucién deben
estar en consonancia»: AC, 22 nov. 2011, rad. n® 2009-00069-01.

5)La motivacion y la resolucion son «un todo indivisible, formado por sus motivaciones y
sus decisiones»: SC, 2 feb. 1988, G.J. n° 2431, p. 20.
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0) Interpretacion del articulo 368 numeral 3° CPC: SC489, 14 dic. 1989, no publicada.

7) Modalidad de error de hecho en la valoracién probatoria, sucede ostensiblemente cuando
el juzgador supone, omite o altera el contenido de las pruebas, siempre y cuando dicha
anomalia influya en la forma en que se desaté el debate, de tal manera que de no haber
ocurrido otro fuera el resultado, lo que debe aparecer palmario o demostrado con
contundencia: SC 21 de febrero de 2012, rad. 2004-00649, reiterada el 24 de julio
siguiente, rad. 2005-00595-01.

8) Resolucién de este linaje en provecho de aquella de las partes que sin motivo también
ha incurrido en falta y por lo tanto se encuentra en situacién de incumplimiento
juridicamente relevante, lo que equivale a afirmar que la parte que reclama por esa via ha
de estar por completo limpia de toda culpa: SC de 7 mar. 2000, rad. n° 5319, SC1662 de
2019, rad. 1991-05099.

9) Hermenéutica del articulo 1609 CC: SC de 29 nov. 1978, en igual sentido SC de 4 sep.
2000 rad. n° 5420, SC4420 de 2014, rad. n°® 2006-00138, SC6906 de 2014, rad. n°® 2001-
00307-01.

10) Puede demandar la resolucién, en caso de incumplimiento reciproco y simultaneo quien
se funda en el desacato de todas las partes, en este tltimo evento sin solicitar perjuicios:
SC1662-2019.

11) No es posible traer al recurso de casacion asuntos sobre los cuales no se haya discutido
en la segunda instancia por no haber sido objeto de apelacion: SC de 7 sep. 1993, rad. n°.
3475.

12) Trascendencia del error de hecho: SC158 de 2001, rad. n°® 5993.
13) El cumplimiento retardado no puede enervar la accion resolutoria, a menos claro esta,
que éste lo hubiese consentido o tolerado: SC de 21 sep. 1998, rad. n° 4844.

14) La providencia debe aniquilarse cuando aparezca claro que ‘se estrell6 violentamente
contra la légica o el buen sentido comun, evento en el cual no es nada razonable ni
conveniente persistir tozudamente en el mantenimiento de la decision so pretexto de
aquella autonomia’> SC de 21 feb. 2012, rad. n® 2004-00649, reiterada SC 24 jul. 2012,
rad. n° 2005-00595-01.

15) Carencia de precision y desenfoque del cargo en casacion: AC 23 nov. 2012, rad. 2006-
00061-01.

16) Interés para recurrir en casacion: SC de 7 sep. 1993, rad. n°. 3475; reiterada en SC de
30 nov. 2011, rad. n® 2000-00229-01.
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17) Respecto de la relacion cedente y cesionario de un derecho litigioso, el consentimiento
del respectivo deudor de la cuestion incierta y discutida, ningtin papel juega, asi la
aceptacion expresa de la alteracién subjetiva de su contraparte, para los efectos
sustanciales y procesales dichos, sea de su exclusivo resorte: SC15339 de 28 sep. 2017,
rad. n° 2012-00121-01.

18) Legitimacion para recurrir en casaciéon: AC2925 de 16 may. 2016, rad. n°® 2011-00571-
01

19) Diferencia entre las arras penales y clausula penal, las primeras suponen la prestacion
anticipada: SC de 1° dic. 2004, rad. n.° 54122, SC.06 de junio de 1955, SC de 10 may.
1977, reiterada en SC de 11 dic. 1978, no publicadas.

ENCARGO FIDUCIARIO-Se presenta pago de forma regular de los certificados de depésito,
segun la confrontacién del actuar de la entidad financiera con la carta de instrucciones que
le fue proporcionada para el cumplimiento del encargo. Condiciones positivas y negativas
de la carta de instrucciones. Salvamento parcial de voto Magistrado Octavio Augusto Tejeiro
Duque.

“Mi discrepancia es parcial porque acomparno la decision en cuanto no accedié a los reclamos de
Prounida Ltda., la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia, Comparnia Agricola de Seguros S.A.,
Compania Agricola de Seguros de Vida S.A., Sucesores de José Jests Restrepo y Cia. S.A., y
Propaganda Sancho y Cia. Ltda. Empero, no comparto, ni puedo compartir, la premisa consistente en
que el tribunal incurrié en un abultado yerro de facto cuando concluyé que el Banco de Caldas S.A.,
pagé de forma irregular los certificados de depésito, porque advierto que esa salida era juridicamente
probable, ya que a ella se podia llegar después de confrontar el actuar de esa entidad financiera con la
carta de instrucciones que le fue proporcionada para cumplir el encargo fiduciario.

Nétese que ese instructivo contenia condiciones positivas y negativas, que, en cuanto a su nacimiento,
exigibilidad y extincién, eran unas suspensivas y otras resolutorias, pues, al tratarse de una operacién
bursdtil bastante compleja, era previsible que las partes pronosticaran varios posibles escenarios y, en
cada uno, convinieran cudl seria la suerte de los recursos dados en custodia para que, dependiendo
del desarrollo y resultado de la negociacién, fueran pagados a cualquiera de ellas, segun
correspondiera.”

Fuente Jurisprudencial:
SC 21 sept 1973, SC 1° feb. 1994, rad. 4090.

ASUNTO:

Se solicita que se declare que los dos contratos celebrados el 4 de junio de 1982: el primero
con la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia, Compania Agricola de Seguros SA,
Compania Agricola de Seguros de Vida SA, Sucesores de José Jesus Restrepo y Cia SA y
Propaganda Sancho y Cia Ltda; y el segundo con la Compania de Seguros Atlas SA,
Compania de Seguros Atlas de Vida SA, Progel SA, Univer SA, Grupo Central SA y Hernando
De la Roche; corresponden a promesas de venta -o a la naturaleza juridica que el juzgador
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estime-, que tuvieron por objeto la cantidad minima conjunta de acciones del Banco de
Caldas SA -hoy BBVA Colombia SA-. Que son nulos, por faltarles los requisitos necesarios
para su validez; en subsidio, que los accionantes quedaron exentos de cumplirlos; o en
defecto, que operd su resolucion por causa legal o por fuerza mayor. En adicién, que se
declare que el Banco es responsable de haber pagado los certificados de depésito a término.
El a quo dejo sin efectos los contratos; declar6 infundada la defensa perentoria propuesta
por el Banco de Caldas y desestimé las stplicas de la reconvencion. El ad quem modifico la
decisién solamente para revocar la ineficacia declarada respecto de los contratos y alterar
la condena dineraria impuesta al Banco. Prounida planteé siete cargos en casacion: dos
invocando la vulneracion directa de la ley sustancial y cinco por la via indirecta; BBVA
Colombia radicé cinco reproches, tres por ésta ultima senda, uno fincado en aquella y otro
ante yerro de procedimiento; la Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia, Compania
Agricola de Seguros SA y Compania Agricola de Seguros de Vida SA, ademas de un embate
por la trasgresion indirecta de la ley sustancial; Sucesores de José Jesus Restrepo y Cia SA
y Propaganda Sancho y Cia Ltda propusieron un cuestionamiento por éste mismo sendero.
Como quiera que dos reproches que presenté la entidad financiera prosperaron, por
sustraccién de materia no se analizaron los esgrimidos por Prounida, en cuanto estaban
dirigidos a obtener una condena dineraria superior a la que logr6é, La Sala casé
parcialmente la sentencia y neg6 las pretensiones frente al Banco de Caldas, hoy BBVA
Colombia.

M. PONENTE : AROLDO WILSON QUIROZ MONSALVO

NUMERO DE PROCESO :11001-31-03-010-1983-00507-01

PROCEDENCIA : TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, SALA CIVIL

TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA

NUMERO DE LA PROVIDENCIA : SC4445-2020

CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION

FECHA :17/11/2020

DECISION : CASA PARCIAL y NIEGA PRETENSIONES. Con salvedad parcial de voto.
SC205-2021

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA-Prestaciones mutuas derivadas del decreto
oficioso de la nulidad contractual. Omisién de la condena al pago de frutos. Violacion indirecta
del 1746 del Codigo Civil, como consecuencia de error de derecho ante la falta de aplicacion
del 307 del Codigo de Procedimiento Civil y por la indebida utilizacion del 361. Deber de
decretar de oficio las pruebas necesarias para concertar la condena al pago de frutos,
omitida por el sentenciador de primera instancia debido a la carencia de medios de
conviccion. Recepcion en la Corte-en el tramite del recurso de casacion- de copia de auto
mediante el cual se admite solicitud de restitucién o formalizacion de tierras, respecto al
bien objeto de litigio. Se dispone la suspension de la actuacién y su remisién al juzgado
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especializado para su acumulacién, una vez se casa el fallo y actuando en sede de segunda
instancia. Articulo 95 ley 1448 de 2011.

“6. Ahora bien, el incumplimiento de ese deber legal no aparece justificado, pues su acatamiento no
dependia del comportamiento desplegado por las partes respecto de la actividad probatoria cumplida
en primera instancia, ni de que ellas hubiesen solicitado la prdctica de pruebas en segunda. De
conformidad con el ya transcrito articulo 307 del estatuto procesal civil, el decreto oficioso de pruebas
es obligatorio por el sélo hecho de que en el proceso no militen las necesarias para imponer en concreto
las condenas a que se refiere el precepto, entre ellas, la atinente a los frutos. Nada mds, pero tampoco
nada menos, que eso. De suyo, entonces, que la circunstancia de que las pruebas decretadas en primera
instancia no se hubieren materializado por descuido o negligencia de las partes, no era un factor
atendible para decidir sobre la aplicacién del articulo 307 ibidem. Tampoco que el interesado en una
determinada condena, hubiese omitido solicitar en segunda instancia la prdctica de las pruebas
correspondientes para su concrecion. 7. Se colige, en definitiva, que doble fue el error de derecho
cometido por el Tribunal. De un lado, no aplicé el articulo 307 del Cédigo de Procedimiento Civil, en tanto
que se abstuvo de decretar pruebas de oficio que le permitieran concretar la condena al pago de frutos;
y, de otro, hizo actuar indebidamente el articulo 361 de la misma obra, con el propésito de justificar esa
omisién.

Es claro que la suspension no podia darse estando pendiente el recurso de casacion porque la
jurisdiccién de tierras no podia resolver este recurso extraordinario, pero una vez dictada la sentencia
por la Sala Civil, y habiendo salido avante el recurso, el proceso queda de nuevo en segunda instancia,
caso en el cual la Corte queda investida como Tribunal de apelacion, y en este punto, es pertinente tener
en cuenta la comunicacion del juez de tierras y en consecuencia proceder a suspender la actuacién y
remitir el proceso para que se acumule ante esa jurisdiccion como lo prevén los articulos 86, literal c. y
95 de la ley 1448 de 2011, porque ya como Tribunal de instancia debe observar el texto legal y por esa
razén no le es posible continuar conociendo del proceso para dictar la sentencia sustitutiva, que en caso
de ser necesaria para los fines de la ley especial sera dictada luego de la acumulacién.”

Fuente Formal:

Articulo 625 numeral 5° CGP.

Articulo 361 CPC.

Articulo 133, numeral 5° CGP.

Articulos 86 literal c. y 95 ley 1448 de 2011.

Fuente Jurisprudencial:

1) Ese poder del juez, caracterizado como se encuentra, segin se ha dicho, de un razonable
grado de discrecionalidad, se trueca, en algunas hipétesis claramente definidas en el
aludido estatuto, en un verdadero deber, despojado, por consiguiente, de aquél cariz
potestativo, manifestandose, entonces, como una exigencia que el juzgador, como director
del proceso, debe satisfacer; se trata, entonces, de especificos eventos en los cuales la ley
impone la practica de una determinada prueba en ciertos procesos, en cuyo caso, incumbe
al juzgador cerciorarse de la realizacion de la misma, como acontece, por ejemplo, con las
pruebas ordenadas por el articulo 407 y 415 del Cédigo de Procedimiento Civil, entre otras,
o el articulo 7° de la ley 75 de 1968; o la realizacion de cierta actividad complementaria de
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la de las partes, como acontece, v. gr., con lo previsto en el articulo 256 ejusdem. En los
supuestos de esta especie, la actividad oficiosa del juzgador no depende de su prudente y
razonable juicio, sino que ella debe desplegarse por requerimiento legal, de manera que su
incumplimiento genera la inobservancia de un deber de conducta que pesa sobre él: SC del
7 de noviembre de 2000, Rad. n.° 5606.

2) Dado el caracter instrumental del articulo 307 del Cédigo de Procedimiento Civil, ‘esto
es, de regla orientadora de la actividad procesal del juez’ (SC 25 de febrero de 2005, exp.
7232), la inobservancia del deber consagrado en el precepto, ‘podra estructurar un error de
derecho (SC 12 de septiembre de 1994, expediente 4293)’ (SC 13 de abril de 2005, Exp. No.
1998-0056-02, reiterada en SC 29 de noviembre de 2005, exp. No. 01592-01) (cas. civ.
sentencia de 12 de diciembre de 2006, [SC-174-2006], expediente 11001-31-03-035-1998-
00853-01) denunciable ‘a través de la via del recurso extraordinario de casacion apoyado
en la causal primera, por la transgresion de normas de disciplina probatoria que conducen
fatalmente a la violacion de preceptos sustanciales, obviamente en el entendido de que se
reinan los demas requisitos de procedibilidad, y la pretericion de tales medios de
conviccion tenga trascendencia para modificar la decisién adoptada’ (SC 15 de julio de
2008, [SC-069-2008], exp.2003-00689-01): SC 28 de mayo de 2009, Rad. n. ° 2001-00177-
01.

3) También, como lo ha senalado la jurisprudencia, cuando con posterioridad a la
presentacion de la demanda sobreviene un hecho que altera o extingue la pretension inicial
y ese hecho es demostrado con una prueba idénea que no ha sido legal y oportunamente
incorporada al proceso: SC 12 Sep 1994. Rad. 4293).

4) Pero, ademas, debe hacer uso de tal prerrogativa cuando existen elementos de juicio
suficientes que indican con gran probabilidad la existencia de un hecho que reviste especial
trascendencia para la decision, de suerte que solo falte completar las pruebas que lo
insintan: SC 11337 del 27 de agosto de 2015, Rad. n.° 2004-00059-01.

RECURSO DE CASACION-en proceso respecto al cual se ordena la acumulacioén a tramite de
solicitud de restitucion o formalizacion de tierras. Sila Corte cumpli6 la primera fase y casé
la sentencia impugnada en casacion, para la segunda fase, a fin de dictar la sentencia
sustitutiva o ejecutar el iudicium rescissorium, debia haber solicitado por la propia autoridad
de la Constitucion y como juez de cierre, los juicios existentes ante el Juez de Tierras, para
fijar las lineas y pautas del modo como aquél debia proceder frente a los eventuales derechos
de las victimas, de los terceros y de los legitimos propietarios. Aclaracion de voto Magistrado
Luis Armando Tolosa Villabona

“La propia naturaleza del recurso de casacién implicaba, por la importancia del tema dictar una
sentencia estructural e interpretativa de la Ley de Tierras. Explico: el juicio casacional, como en general,
los que se ocupan de las decisiones tocantes con los recursos extraordinarios, transitan por dos etapas o
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fases, el primer referente a una de cardcter negativo, conocida como iudicium rescindes; la otra concerniente
a una fase de cardcter positivo conocida como iudicium rescissorium.”

RECURSO DE CASACION- en proceso respecto al cual se ordena la acumulacién a tramite
de solicitud de restitucion o formalizaciéon de tierras. La Sala no podia fallar la casacién de
espaldas al proceso de restitucion de tierras, sino que, en su lugar, debié propender por la
acumulaciéon procesal legislativamente establecida y asumir competencia para desatar
todas las controversias relacionadas con el predio. Mecanismos para unificacion
jurisprudencial en el proceso de restitucion. Pérdida de competencia por acumulacién de
procesos. Consolidacién de procesos. Salvedad de voto Magistrado Aroldo Wilson Quiroz
Monsalvo.

“Ademds, tal determinacion aparejard que el juez de tierras, por ser un inferior funcional de la Sala, no
podrd desatender lo dicho en casacién, lo que puede construir una talanquera a la resolucién juridica
del despojo; una tesis contraria, trasluciria que la decisién de casacién se torna una mera formalidad,
por ser susceptible de ser desatendida en el marco del tramite restitutorio. La paradoja asi evidenciada
se queda sin ninguna resolucion. Se agrega que, la remision del expediente a la justicia especializada
antes del proferimiento el fallo de alzada, constituye en un completo olvido de su papel como érgano de
cierre, pues de haberlo hecho habria asumido la competencia de todo el litigio, ordenando que el
expediente acumulado se remitiera con el fin de salvaguardar su competencia privativa en temas
casacionales, a partir de lo cual podria emitir decisiones con fines de unificacién.”

Fuente Formal:

Articulos 234, 235 numeral 1° CPo.

Articulo 1° ley 975 de 2005.

Articulo Transitorio 66 Acto legislativo n.° 01 de 2012.
Articulos 8°, 79, 92, 95 ley 1448 de 2001.

Articulos 30 numeral 1°, 144 ordinal 5° CGP.

Fuente Jurisprudencial:

1) La justicia transicional se define como «el conjunto de politicas, medidas judiciales y/o
administrativas, asociadas con los intentos de resolver los problemas derivados de las
infracciones al Derecho Internacional Humanitario y de las violaciones masivas de derechos
humanos, originadas en el conflicto armado interno: AC3799-2015.

2) La justicia transicional es una institucién juridica a través de la cual se pretende integrar
diversos esfuerzos que aplican las sociedades para enfrentar las consecuencias de
violaciones masivas y abusos generalizados o sistematicos en materia de derechos
humanos, sufridos en un conflicto, hacia una etapa constructiva de paz, respeto,
reconciliacion y consolidacion de la democracia, situaciones de excepcion frente a lo que
resultaria de la aplicacion de las instituciones penales corrientes: C-280/13.

Nubia Cristina Salas Salas La promesa de contrato
Relatora de la Sala de Casacién Civil Algunos estudios contemporaneos

22



Republica de Colombia
Corte Suprema de Justicia

Sala de Casacion Civil y Agraria
Relatoria

3) El Estado esta obligado a investigar toda situacién en la que se hayan violado los
derechos humanos protegidos por la Convencién Americana sobre Derechos Humanos]. Si
el aparato del Estado actiia de modo que tal violacion quede impune y no se restablezca,
en cuanto sea posible, a la victima en la plenitud de sus derechos, puede afirmarse que ha
incumplido el deber de garantizar su libre y pleno ejercicio a las personas sujetas a su
jurisdiccién. Lo mismo es valido cuando se tolere que los particulares o grupos de ellos
actuen libre o impunemente en menoscabo de los derechos humanos reconocidos en la
Convencién: Corte Interamericana de Derechos Humanos, 29 jul. 1988, Caso Velasquez
Rodriguez Vs. Honduras.

4) Con este objetivo se previeron instrumentos de ayuda, atencion, asistencia y reparacion,
para «(i) responder a la violencia generalizada y, por ende, asegurar el derecho a la paz; (ii)
garantizar los derechos de las victimas a la verdad, la justicia, la reparaciéon y la no
repeticion de los hechos violentos; (iii) fortalecer al Estado de derecho y a la democracia; y
(iv) promover la reconciliacién social: Corte Constitucional: Corte Constitucional C-007/18.

5) Las victimas de desplazamiento forzado merecen un especial esfuerzo y atenciéon de parte
del Estado, como compensacién frente a la inaceptable y peligrosa situacién de restriccién
de derechos a la que se ven expuestos cuando el desplazamiento interno resulta ser la inica
opcién de protecciéon viable frente a la incapacidad de las autoridades para garantizar
oportunamente aquellos: Corte Constitucional C-280/13.

6) Es principio fundante de la accién prevista en la Ley 1448 de 2011, garantizar la eficacia
del derecho a la reparaciéon a las victimas, para lo cual se dispuso de un procedimiento
diferenciado, caracteristica esencial de la justicia transicional: STC9666-2019,
disposiciones «adicionales a las previamente contenidas en los principales codigos y en
otras leyes de caracter ordinario... que en razon a este caracter especial se superponen y
se aplicaran de manera preferente, o segun el caso adicional, al contenido de esas normas
ordinarias durante su vigencia, que de manera expresa se previéo temporal: Corte
Constitucional C-280/13.

7) se trata de un «procedimiento diferenciado y con efectos sustantivos no asimilables a la
legislacion ordinaria»: STC315-2020, cuya hermenéutica va mas alla de los canones
usuales, al reclamar el elemento sociolégico para «estimular al juzgador con el fin de
«evaluar los medios demostrativos en el contexto de la pugna por el acceso y explotacién de
la propiedad rural en Colombia»: STC5005-2020.

8) Su propésito, dicho en breve, es deshacer el despojo y abandono de las tierras padecida
por los desplazados, retornarlos a los predios que detentaban con anterioridad a la
situacion de violencia, o subsidiariamente permitir una restitucién por equivalencia o
mediante compensacion: SC339-2019.
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9) La Corte Constitucional ha puntualizado los siguientes principios como esenciales al
tramite de restitucion de tierras: (i) el reconocimiento de la restitucién juridica y material
como medida preferente de reparacion integral; (ii) el derecho a la restituciéon opera
independientemente de que se haga o no el efectivo el retorno de las victimas; (iii) las
medidas previstas buscan alcanzar de manera progresiva el restablecimiento del proyecto
de vida de las victimas; (iv) las victimas tienen derecho a un retorno o reubicacién voluntaria
en condiciones de sostenibilidad, seguridad y dignidad; (v) las medidas de previstas en la
ley buscan garantizar la seguridad juridica de la restitucién y el esclarecimiento de la
situacion de los predios objeto de restitucion; (vi) las medidas adoptadas deben adoptarse
en un marco de prevenciéon del desplazamiento forzado, de proteccion a la vida e integridad
de los reclamantes y de proteccion juridica y fisica de las propiedades y posesiones de las
personas desplazadas; (vii) se debe garantizar la participacion plena de las victimas; y (viii)
se garantiza la prevalencia del derecho a la restitucién de las tierras despojadas o
abandonadas de manera forzada a las victimas que tengan un vinculo especial
constitucionalmente protegido y a quienes sean los mas vulnerables: C-099/13.

10) En el aspecto procesal también se previeron unos instrumentos especiales, a saber: (i)
la «inversién de la carga de la prueba, dando preferencia a los intereses de las victimas por
encima de otro tipo de sujetos»; (ii) «obligacion de probar la buena fe exenta de culpa a los
terceros opositores, al punto de valerse de un régimen extenso y severo de presunciones de
despojo, a favor del solicitante en relacién con los inmuebles inscritos en el registro de
tierras despojadas»: STC315, 30 en. 2020; (iii) «[lJas nociones sobre las cuales se ha hecho
girar toda la teoria de la onus probandi, entendida como la conducta procesal que debe
asumir un sujeto para conseguir el éxito de sus pretensiones, cambia notablemente en
estos asuntos, toda vez que es al demandado u opositor en quien radica la obligacién, bien
de desestimar la condicion de victima del demandante, o de acreditar su buena fe exenta
de culpa para recibir una compensacion»: (SC681-2020; y (iv) el tramite célere como
garantia del «interés, superior al concreto de las victimas y al de los opositores -de que se
resuelva su derecho de contradiccion-, que pertenece a aquéllas, tanto en su Orbita
individual como colectiva, al Estado, a la sociedad y a la comunidad internacional», de alli
que «el proceso mismo permita de manera expedita la busqueda de la verdad, la justicia y
la reparacion de las victimas del conflicto armado interno, asi como la realizacion de la
garantia de no repeticion de los crimenes atroces»: AC3799-2015.

11) La brevedad, entonces, es «una medida necesaria para proteger a las victimas del
empleo de artimanas juridicas y del abuso del derecho para perpetuar el despojo juridico
de los predios. Tal finalidad es legitima e importante y tiene en cuenta los derechos de las
victimas»: Corte Constitucional C-099/13.

12) Los fallos desestimatorios de primera instancia s6lo admiten consulta ante las salas
especializadas del tribunal, en defensa del ordenamiento juridico y la defensa de los
derechos y garantias de los despojados (articulo 79 de la ley 1448); mientras que las
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decisiones de los tribunales Gnicamente pueden cuestionarse via revision ante la Sala de
Casacion Civil de la Corte (articulo 92 ibidem), cuyo contenido esta circunscrito a
cuestiones procesales y dentro del estricto marco de competencias de ese instrumento
extraordinario: SC681-2020.

13) La Sala doctriné que «con el fin de garantizar los principios de celeridad y economia
procesal en la administracion de justicia, [es pertinente] aplicar las normas que regulan la
‘acumulacion de procesos’, estatuidas precisamente como uno de los mecanismos para
alcanzar dicho propoésito»: AC1021-2014); en otras palabras, «el legislador propende, a toda
costa, salvar el principio de economia, fundamento, precisamente, del instituto de la
acumulacién de procesos, entre otros»: SC, 22 nov. 2010, rad. n.° 2000-00115-01.

14) Una vez opere la consolidacion, el juez de la restitucion debera emitir una «decision
juridica y material con criterios de integralidad, seguridad juridica y unificacién» (idem), en
la cual tendra que resolver los problemas juridicos que, conforme a criterios de «necesidad,
impostergabilidad, procedencia y conveniencia», sean indispensables para resolver los
conflictos relacionados con la tenencia de la tierra: Corte Constitucional T364/17.

15) Acumulacién que «en principio no requiere de una solicitud en ese sentido», sino que
debe ordenarse de forma oficiosa, y debera ejecutarse en «el término que el juez de
restitucion disponga para remitir las diligencias que venian conociendo relativas al mismo
predio, situacién que aplicaria para el caso de procesos o actuaciones que se encontraban
ya surtiendo por otras autoridades»; Corte Constitucional T-119/19.

16) En virtud del factor funcional en estricto sentido, que es el que aqui interesa, el
legislador toma en cuenta la diversa indole de las funciones que deben cumplir los jueces
que intervienen en las distintas instancias de un mismo proceso (competencia por grados),
de modo que habra jueces de primera y de segunda instancia; pero se sabe ademas que el
Codigo de Procedimiento Civil colombiano aplica el factor funcional segiin la clase de
funcién que el juez desempena en un proceso, distinta del grado, y asi por ejemplo tiene la
Corte competencia funcional para conocer del recurso de casaciéon o de revision : SC 26
Jun 2003, Rad. 7258), AC2727-2018.

Fuente Doctrinal:

Florencio Hubenak, La revolucion del 404 en Atenas en el contexto de la crisis de
decadencia de la polis, En Memorias de historia antigua, ISSN 0210-2943, n.° 8, 1987, p.
101.

Organizacion de las Naciones Unidas, El Estado de derecho y la justicia de transiciéon en
las sociedades que sufren o han sufrido conflictos, Nueva York, 2004, p. 5, 6.

Teitel Ruti G., Justicia Transicional, Universidad Externado de Colombia, Bogota, 2017,
p- 536.
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documento Conpes 3057 de 1999: Departamento Nacional de Planeacion, 10 nov. 1999,
p. 4.

Registro Unico de Victimas: consultado el 19 de septiembre de 2020. Disponible en el sitio
web https://www.unidadvictimas.gov.co/es/registro-unico-de-victimas-ruv/37394.
Exposicién de motivos de la ley 1448 de 2001.

Hernando Morales Molina, Curso de derecho procesal civil, Ed. ABC, 1991, p. 50.
Hernando Morales Molina, Curso de Derecho Procesal Civil, A-B-C, Bogota, 1991, p 49.
Victor Fairén Guillén, Teoria general de derecho procesal civil, UNAM, México, 2006, p. 254.
Michele Taruffo, El vértice ambiguo, Palestra, Lima, 2006, p. 261.

ASUNTO:

El demandante solicité declarar que el demandado incumplié el contrato de promesa de
compraventa que los dos celebraron, pero sélo en cuanto hace al “predio denominado ‘La
Manada’; disponer su “resolucioén”; ordenar a aquél restituir a éste dicho bien; y condenarlo a
pagarle “los intereses moratorios liquidados a la maxima tasa legal permitida”, que estim6 en
la suma de $1.566.697.856.20, junto con la correccién monetaria y las costas de proceso. En
subsidio, se pidi6 condenar al convocado a pagarle la clausula penal pactada en cuantia de
$698.130. 800.00 y los “perjuicios morales” que sufrié, “equivalentes a 1.000 gramos oro”.
Estando el seior GUSTAVO ADOLFO ARANGO DUQUE privado de la posesién real de los
inmuebles y del derecho a percibir los frutos civiles y naturales desde diciembre de dos mil
cuatro (2004), suscribi6é y protocolizé un contrato de compraventa y tradicion del predio
HACIENDA SAN CIPRIANO a la sociedad INTERGRANJAS S.A. tal y como indic6 RODRIGO A.
ZAPATA SIERRA que se hiciera”. A partir del 13 de julio de 2005, el comprador pago las sumas
relacionadas en el hecho 21 del libelo, por concepto de intereses, para un total de $830.126.
585.00, adeudando, por tal rubro, al 30 de octubre de 2009, la cantidad de
$1.566.697.856.20. El a quo declaré la “nulidad absoluta” del contrato de promesa base de la
accion y del otrosi que lo adicion6. Le ordené al demandante restituirle al demandado, dentro
de los 15 dias siguientes a la ejecutoria del fallo, so pena de pagar intereses civiles al 6% anual,
una suma de dinero, ya indexada a febrero de 2013; y al segundo entregarle al primero, en el
mismo término, la hacienda “La Manada”. Por lo demas, dispuso informarle lo decidido al Juez
Primero Civil el Circuito de Medellin para los fines de la medida cautelar que decret6. El ad
quem confirm6 la decision. El recurso de casacioén contiene dos cargos, ambos por la causal
primera de casacion, mediante los cuales se denuncio, por igual, la violacion del articulo 1746
del Codigo Civil, habida cuenta que, en desarrollo de las prestaciones mutuas derivadas de la
nulidad contractual que decret6, no condené al pago de frutos, con la diferencia de que tal
quebranto se planteo, en la censura inicial, por la via directa y, en la otra, por la indirecta,
como consecuencia de error de derecho consistente en la falta de aplicacion del 307 del Codigo
de Procedimiento Civil y en la indebida utilizacion del 361 de la misma obra. La Sala Civil
casa la sentencia impugnada y ordena la suspension de la actuacion previo a dictar la
sentencia sustitutiva.

M. PONENTE : ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO

NUMERO DE PROCESO : 05001-31-03-005-2009-00832-01
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PROCEDENCIA : TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN, SALA CIVIL
TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA
NUMERO DE LA PROVIDENCIA :8C205-2021
CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION
FECHA :08/02/2021
DECISION : CASA y ORDENA LA SUSPENSION DE LA ACTUACION. Con aclaracién y

salvedad de voto.

SC2217-2021

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA- Reforma en perjuicio del apelante tinico
y a la correccion monetaria sobre los frutos. Al reconocer la nulidad absoluta del contrato,
el a quo dispuso que el demandante devolviera la parte que recibié del precio, con intereses
civiles, mientras que el ad quem -a despecho de que solo apel6 el demandante- aumenté
esa cantidad, decret6é su indexacion y sobre el monto obtenido, estimé la liquidaciéon de
réditos. La situacién procesal con que el apelante Unico arriba a la segunda instancia no
puede ser desmejorada por el superior, a menos que las modificaciones fueren
indispensables por versar «sobre puntos intimamente relacionados» con la alzada, pues asi
lo prevén los articulos 31 Constitucional y 357 del CPC. La actividad del juez de segunda
instancia, cuando hay un tnico apelante, esta limitada por la prohibiciéon de reforma en
peor, que abarca la imposibilidad de proveer de oficio sobre prestaciones reciprocas o
incrementos de cualquier naturaleza a favor del lesionado con la omision o negativa del a
quo a ese respecto, cuando este no manifesté inconformidad por via de apelacion. El ad
quem no afronta un dilema entre la prohibicién de la reformatio in pejus y la necesidad de
proveer oficiosamente sobre las restituciones mutuas, pues indistintamente de que el a quo
pase por alto pronunciarse sobre ellas o las hubiese ponderado y descartado, es al
interesado a quien corresponde insistir para se le concedan, mediante la peticion de adicion
frente al mismo funcionario o por apelaciéon ante su superior. Actualizacion del precio de
los frutos civiles que los inmuebles objeto de la promesa de compraventa declarada nula
producen durante el periodo que el demandado los tuvo en su poder, tasados en canones
de arrendamiento. Principios de igualdad, de reparacion integral y de equidad.

INCONGRUENCIA- El reconocimiento de las cuotas de administracién y los impuestos del
inmueble objeto de la promesa de compraventa declarada nula, se analiza de manera clara
en la motivacion de la sentencia, pese a no haberse hecho un pronunciamiento expreso en
la parte resolutiva. No se configura esta causal, aun si en la parte resolutiva no aparece
pronunciamiento expreso sobre todos los aspectos que deberian ser definidos alli, si del
apartado de consideraciones se puede extraer que en efecto adopté una determinacion en
relacion con el topico debatido.

Fuente Formal:
Articulos 624, 625 numeral 5° CGP.
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Articulos 191, 304, 305 CPC.

Articulos 32, 964, 1746 CC.

Articulos 307, 311, 357, 368 numeral 4° CPC.

Articulo 31 CPo.

Articulo 16 ley 446 de 1998.

Articulo 2 del Decreto 3167 de 1968

Articulo 2 el literal i) del numeral 1° del Decreto 262 de 2004

Fuente Jurisprudencial:

1) Incongruencia. Vicio que asume caracter «factico» cuando el sentenciador incurre en una
«sustituciéon arbitraria de los supuestos aducidos por las partes en sustento de sus
aspiraciones», es decir, altera la causa petendi; o de indole objetiva en los eventos que al
estimar las pretensiones «peca por exceso o por defecto (extra, ultra o minima petita), segin
que, en su orden, «...se pronuncia sobre objeto distinto del pretendido...., o desborda las
fronteras cuantitativas de lo que fue suplicado..., o deja de resolver aspectos que le fueron
demandados: SC 4 sept. 2000, reiterado en SC 27 sept. 2013, exp. 2005 00488 01.

2) Incongruencia. Es posible que, no obstante haberse considerado determinado tema en
la parte motiva del fallo, éste sea omitido en la que formalmente se entiende como parte
resolutiva, sin que tal circunstancia comporte una ausencia de decisién: SC 25 ag. 2000,
exp. 5377, reiterada en SC 29 jun. 2007 exp. 2000-00457-01.

3) Que la desavenencia entre lo pedido y lo decidido, referida como es al contenido de la
sentencia, ha de buscarse, por regla general, en la parte resolutiva de la misma, «pues la
causal no autoriza ni puede autorizar a entrar en el examen de las consideraciones que han
servido al juzgador como motivos determinantes de su fallo: G.J. LXXXV, p. 62. Pero por
supuesto que esta regla analitica de cotejo entre lo pedido y lo decidido no conlleva, que el
juez incurra en incongruencia cuando en la parte resolutiva de su fallo no se hace expresa,
detallada o separada mencion de algunas peticiones de la demanda, porque alli o en la
motivaciéon puede haber una referencia implicita o explicita sobre las mismas: SC22036-
2017.

4) Como la celebracién de un acuerdo de voluntades conlleva la mayoria de las veces la
ejecucion de todas o, al menos, parte de las obligaciones que constituyen su objeto, cuando
judicialmente es dejado sin efecto, en desarrollo del principio constitucional de equidad: SC
15 jun. 1995, exp. 4398 y atendiendo el derecho de las partes a ser restituidas al «mismo
estado en que se hallarian si no hubiese existido el acto o contrato nulo» que impera el articulo
1746 civil, la jurisprudencia ha erigido el deber del juez de proveer «aun de oficio», es decir,
aunque no haya sido objeto de peticion formal de los contendientes, sobre las «restituciones
mutuas», proposito para el cual ha destacado la necesidad de aplicar las «nismas
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disposiciones que gobiernan las prestaciones mutuas en la reivindicaciéon»,, como se indicé
en: SC5060-2016.

5) Los efectos retroactivos de la nulidad, sin distinguir su clase, al afectar el pasado, por
cuanto las cosas deben volver al estado anterior a la celebracion del contrato, como si éste
no hubiese existido. Son estos los efectos ex tunc de la sentencia declarativa de la nulidad,
que permiten suponer como lo ha dicho la Corporacién que ‘el acto o contrato no tuvo
existencia legal, y entonces, por imperativo de légica, hay que restaurar las cosas al estado
en que se hallarian si dicho acto o contrato no se hubiese celebrado: G.J. CXXXII, pag. 250:
SC 2 ago. 1999, exp. 4937.

6) Cuando la falta se encuentra en la providencia de mérito de primera instancia, nada
impide que el agraviado interponga apelacién; y frente a la de segundo grado, de
satisfacerse los requisitos propios del recurso, que formule el de casacion denunciando la
«dncongruencia» que también surge «cuando el sentenciador desdefia pronunciarse sobre
aspectos no enarbolados por las partes, pero que, por disposicion legal, debian ser objeto
de decision oficiosa: SC 16 dic. 2010, rad. 1997-11835 01, reiterado en SC 14 jul. 2014,
rad. 2006-00076).

7) La Corte precisé que se trasgrede esa prohibicion cuando se retnen los siguientes
requisitos: a) que haya un litigante vencido, excluyéndose por ende cuando se trata de la
apelacion de fallos meramente formales: b) que sélo dicho litigante apele, puesto que la
restriccion en examen cede cuando la parte contraria formula también recurso o adhiere al
inicialmente promovido; c) que con su decisién, el ad-quem haya modificado,
desmejorandola, la posicion procesal que para el apelante creo el proveido en cuestion; y d)
que la enmienda no obedezca a una necesidad impuesta por razones de caracter logico o
juridico atinentes a la consistencia misma del pronunciamiento jurisdiccional y a su
completa efectividad inmediata, evitando tener que remitirse a nuevas actuaciones
posteriores: SC 11 oct. 2004 exp. 154-2004, SC 20 oct. 2000 exp. 5682 y SC 2 dic. 1997
exp. 4915.

8) La revocacion de la condena in genere para sustituirla por una en concreto constituye
actualmente un deber del juzgador que lo obliga a procurar los elementos de juicio
necesarios para proferir, respecto de las condenas al pago de frutos, intereses, mejoras y
perjuicios u otra cosa semejante”, por cantidad y valor determinados: en SC 15 jun. 1995,
exp. 4398, reiterada en SC1078-2018.

9) Con estricta sujecion y acatamiento al principio de la reformatio in pejus, no puede la
Corporacion en sede de instancia condenar al reconocimiento y pago de la correcciéon
monetaria, actualizacion que se ordend tener en cuenta por los expertos dentro del
dictamen decretado como actividad probatoria previa a la emisiéon del fallo sustitutivo, ya
que ella iria fatalmente en manifiesto e ilegal menoscabo de los intereses de la parte
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contradictoria en su condiciéon de apelante inica: G.J. CCXLVI, ler. Semestre, Vol. II, pags.
1340y 1341, SC 28 jun, 2000, exp. 5348.

10) Al dictar sentencia sustitutiva luego de quebrar la del Tribunal, en un litigio en el que
a pesar de que el a quo accedi6 a la reivindicacién nada expresé alrededor de la restitucion
de frutos y «a actora, potencialmente beneficiada con la condena, guard6é hermético
silencio, pues no solicité su adicién o complementacién, ni interpuso recurso de apelacion
principal o adhesivamente. Y en el alegato de que trata el articulo 360 del Coédigo de
Procedimiento Civil, similar conducta adoptd», la Sala consideré que Segun el articulo 307
del Cédigo de Procedimiento Civil, la carga de pagar frutos, intereses, mejoras, perjuicios u
otra cosa semejante, debe hacerse en concreto. En direccion del inciso 2° del mismo
precepto, emitida la condena en primera instancia, pero sin determinarla, al juez de la
apelacion le corresponde concretarla, inclusive extenderla hasta la fecha de su sentencia,
aun cuando la parte beneficiada con ella no hubiese apelado: SC10825-2016,

11) Con ocasiéon de un juicio de nulidad absoluta, al reemplazar el fallo de segunda
instancia que previamente caso, la Corporacién senaldé que en guarda del principio que
limita la reforma en perjuicio de la parte apelante (reformatio in pejus), previsto en el articulo
357 del anterior Codigo Procesal Civil, se rebajan los frutos de los inmuebles en forma
proporcional a lo tasado por el juez de primer grado, con base en el dictamen que acogié,
pues el demandante no recurri6 la sentencia del mismo. Rebaja porcentual de frutos que
se explica porque la restriccién de no perjudicar a los demandados apelantes, conlleva a
que la base de calculo de la primera instancia se mantenga también hacia el futuro. Sobre
esto ultimo, si bien el juez de segundo grado debe extender la condena en concreto hasta
su decision, como establece el citado articulo 307 del Coédigo de Procedimiento Civil, la Sala
ha estimado que esas facultades son limitadas cuando el funcionario de primera instancia
omitio esa decision y no apela el afectado, porque ahi no hay cémo extender la condena
desde que fue omitida, y ese precepto debe conjugarse con las restricciones de empeorar la
situacion de quien si es apelante, prevista en el articulo 357: SC1078-2018.

12) Las obligaciones civiles se contraen en moneda corriente y, de este modo, aunque ellas
sean a un largo plazo, en nada influyen o pueden influir los posibles cambios que durante
ese plazo pueda tener el poder adquisitivo de la moneda para que aumente o disminuya su
monto, sino que este sera siempre el que estipuld o tuvo origen en el momento de hacer la
obligacion por cualquiera de los hechos que pueden ser fuentes de la misma: G.J. T.LXII,
pag. 917, 2 de febrero de 1968 de la Sala de Negocios Generales.

13) En nuestro medio, tal réplica comenzo con el ajuste hermenéutico, en la que esta
Corporacién reconoci6 la posibilidad de que los particulares pactaran clausulas de ajuste
con base en la normatividad del sistema de Unidad de Poder Adquisitivo Constante -Upac-
creado a principios de esa década con el proposito de facilitar el acceso masivo a la vivienda,
al senalar que asistidas las partes del principio de la soberania de la voluntad, les es licito
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pactar que el pago de obligaciones dinerarias diferidas se haga en moneda colombiana con
sujecién al sistema del valor constante de que tratan los Decretos 677, 678 Y 1229 de 1972:
G.J. T. CLIX, pag. 107, SC 24 ab. 1979.

14) Pensamiento que pronto extendidé a otro tipo de controversias judiciales, pues lo aplico
a la resolucion de un contrato por mutuo incumplimiento, y desde entonces lo ha tenido
en cuenta en todos los casos en que las partes deben hacerse restituciones mutuas,
incluido a favor del contratante que unilateralmente ha deshonrado sus compromisos,
evento en el que inicialmente fue vacilante: SC 7 dic. 1982 G.J. CLXV, pags. 348 y 349,
SC11287-2016.

15) Incurre, pues, en desacierto la censura, en cuanto en términos absolutos asevera que
el pago de obligaciones dinerarias corregidas monetariamente obedece a la necesidad de
resarcir un perjuicio y que, subsecuentemente, mientras el deudor no sea constituido en
mora no hay lugar a tal reconocimiento, porque ésta -la mora-, es el presupuesto ineludible
de toda indemnizacion. El desatino que al recurrente se le atribuye radica en que, como
viene de exponerse, el fundamento de la correccién monetaria no puede ubicarse en la
urgencia de reparar un daflo emergente, sino en obedecimiento a principios mas elevados
como el de la equidad, el de la plenitud del pago, o el de la preservacion de la reciprocidad
en los contratos bilaterales. De ninguna manera, en fin, es dable inferir que en asuntos
como el de esta especie, el reajuste de la condena en proporcion a la depreciacion del signo
monetario constituya un perjuicio mas que deba ser reparado, puesto que, reiterase atn a
riesgo de fatigar, la pérdida del poder adquisitivo del dinero no afecta la estructura
intrinseca del dano, sino su cuantia, de modo que la correccion tiene por finalidad la
reparacion integral, no la de indemnizar un perjuicio mas; amén que, en ese mismo orden
de ideas, tampoco puede verse en ello una sancién por un acto contrario al ordenamiento
legal: SC 9 sept. 1999, exp. 5005, reiterada en SC6185-2014.

16) Sin embargo, al tiempo que aval6 la actualizacion del precio a devolver segun se
especifico anteriormente, la Corte desestimé de manera consistente esta posibilidad en
relacion con los frutos que en materia de reivindicacion el articulo 964 idem prevé a favor
del duenio y a cargo del poseedor vencido, y en general en todos los temas contractuales a
los que por remisién se aplica ese precepto, como la nulidad (SC5060-2016), al prevenir
desde temprano, en SC 19 mar. 1986, reiterada en SC, 8 nov, 2000, exp. 4390.

17) La cautela que se debe tener en la aplicacion de esos criterios en las relaciones
obligatorias, puesto que el designio por falta de prudencia, de su generalizacion inconsulta,
lejos de lograr una solucién en el trafico juridico lo hace inseguro y peligroso, en menoscabo
de la justicia misma’. Pues bien, estando regulada expresamente en la ley la forma como
debe responder el poseedor de buena fe por este concepto, debe seguirse que éste no esta
obligado sino a entregar los frutos percibidos y, si no existen, a pagar su valor al tiempo
que los percibi6 o los debié percibir, esto es, bajo estos parametros lo que la cosa produce
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o pudo producir entre el dia de la contestacion de la demanda y el dia de la restitucién,
deducidas las expensas de produccion o custodia: G. J., T. CLXXXVIII, tomo 2, pag. 150,
SC 25 oct. 2004, exp. 5627, SC 5 ab. 2005, exp. 1991-3611-02, SC 5 may. 2006, exp. 1999-
00067-01, SC 21 jun. 2007, exp. 7892, SC11786-2016 y SC1078-2018.

18) Adicionalmente, en la Giltima de tales providencias argumenté que, tratandose de frutos
expresados en canones de arrendamiento, su puesta a valor presente estaba garantizada
por el reajuste anual fijado legal o contractualmente, por lo que corregirlos monetariamente
seria redundante: SC1078-2018.

19) Si de aplicar el criterio de equidad en toda su extension se trata, no se puede soslayar
que, en general, la produccién de frutos civiles igualmente demanda gastos, los que a falta
de prueba en contrario se presume razonablemente son del 15% del valor actualizado de
aquellos, como se expresd, al sefialar que el consolidado final seria «objeto de una
disminucién del 15%, que se estima justa y equitativa, atendiendo los gastos normales que
hay que realizar para la obtencién de frutos durante una administraciéon de los bienes
productores de rentas: SC5235-2018.

20) Al respecto, en un pleito donde para determinar el incremento de los afios
subsiguientes [de un canon], hasta el 2003, tomé ese primer resultado, que arrojo la cifra
de $68.355,00 por fanegada, y aplico el indice certificado para 1999, operacién que repitio
para cada uno de los periodos siguientes, extrayendo un ultimo valor de $94.548,00 como
precio del arrendamiento por fanegada, la Corte concluyé que sostener, como hace la
acusacion, que la aplicacion de esta metodologia implica algun tipo de reajuste de las
sumas obtenidas por concepto de frutos, carece de todo fundamento; es patente que dichas
operaciones jamas pudieron tener un proposito semejante, pues su objetivo no fue otro que
el de fijar la renta por cada periodo anual transcurrido desde la notificacion del auto
admisorio de la demanda hasta la fecha del fallo, cosa que dista sustancialmente de lo que
en esencia constituye el reajuste de una cifra: SC 2 jun. 2005, exp. 4426

21) Se reconoce la indexacién hasta cuando se produzca el pago de los frutos y se liquidara
al 31 de diciembre de 2020, fecha en que se tiene noticia de la tultima variacion del IPC,
segln informacion obtenida en la pagina oficial del DANE, dane.gov.co, teniendo en cuenta
que «la suma actualizada (Sa) es igual a la suma histérica (Sh) multiplicada por el indice
de precios al consumidor del mes hasta el que se va a realizar la actualizacion (indice final)
dividido por el indice de precios al consumidor del mes del que se parte (indice inicial): SC,
16 sep. 2011, rad. 2005-00058-01, reiterada en SC11331-2016.

Fuente Doctrinal:
Eliahu Hichberg, pag.203-204, Biblioteca juridica virtual del Instituto de Estudios
Juridicos, UNAM, www.bibliojuridica.org.
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Mosset Iturraspe Jorge, https://archivos.juridicas.unam.mx/www/bjv/libros/3/1445/5,
pags. 111-112

Osterlin Felipe, Castillo Freire Mario Estudios sobre las obligaciones dinerarias en Peru,
pag. 11, www.juridicas.unam.mx

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA-Se ameritaba por razones de equilibrio
contractual y obligacional aplicar el valorismo o reajuste monetario a los frutos también
dimanantes de las hipotesis restitutorias, pero no podia negarse lo mismo con relacién al
precio o sumas dinerarias a restituir por parte del prometiente vendedor, porque se
introdujo una regla de desigualdad en el caso concreto objeto de juzgamiento. La equidad
y la igualdad se predicaron en abstracto, pero en la solucion del caso, se hizo tabula rasa
de ese principio, central en el Estado Constitucional. El cargo quinto no ha debido
prosperar. Aunque si el sexto, para ser coherentes con la correcciéon monetaria impuesta al
demandante. Asi que el convocado, en virtud del principio de igualdad, también debia pagar
los frutos actualizados, pues debia recibir el precio que entregdé debidamente indexado. La
actuacion oficiosa, no admite distinciones, y debe cobijar por igual a todas las partes
involucradas. No se puede aplicar a una y negar a otra. La calificacién de perjudicado, por
tanto, no aplica cuando de actuar “de oficio” se trata. la Sala desequilibré injustamente el
principio de igualdad, creyendo erréneamente, sin estarlo que existia adulteraciéon del
principio de la reformatio in peius, cuando nos hallamos con temas eminentemente
oficiosos. (Salvedad parcial de voto Magistrado Luis Armando Tolosa Villabona)

ASUNTO:

Mediante acumulacién de pretensiones, el demandante solicité de manera principal
declarar la nulidad absoluta del contrato que como prometiente vendedor suscribié con el
convocado en calidad de prometiente comprador, respecto a bienes inmuebles. En
consecuencia, pidié ordenar a su favor la devolucion de esos inmuebles, y de su antagonista
de los dineros que dio como parte del precio, en ambos casos con frutos civiles actualizados;
ademas, autorizar compensar las obligaciones. El a quo estimé la suplica primaria y, en
consecuencia, a) orden6 devolver las edificaciones al actor; b) que este reintegre a su
contradictor doscientos setenta millones de pesos ($270.0000.000) que recibié por €l precio;
y ¢) que el ultimo asuma parcialmente las costas. No reconoci6é correccion monetaria ni
frutos civiles sobre tales prestaciones. Esa determinacion fue apelada por el demandante,
en procura de los frutos del inmueble «hasta la efectiva restituciérn», que su oponente sea
condenado a asumir la totalidad de las costas, que a la precitada suma se le deduzcan «a
administracién adeudada y los impuestos adeudados» y que se autorice la compensacion.
El ad quem modificé los numerales cuarto y sexto y revocé el quinto de dicho proveido,
disponiendo que Kiuhan Montano reembolsara diez millones ciento cuarenta y seis mil
ciento dos pesos ($10.146.102) adicionales a los dineros que el a-quo establecié por
concepto del precio parcial, y que sobre las cuotas que componen el monto global cancelara
correccion monetaria e intereses legales a partir de las fechas en que las recibi6 y hasta su
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pago total; igualmente, condené a Rodriguez Gabriel a remunerar los frutos civiles
generados por el apartamento entre el 26 de mayo de 2006 y el 6 de marzo de 2012, los que
liquid6 en doscientos cincuenta y cuatro millones setecientos veintinueve mil ciento treinta
pesos ($254.729.130), dando un plazo de diez dias a partir de la ejecutoria del fallo para
acatar sus mandatos. Adicionalmente, autorizé la compensacién pretendida. En la
demanda de casaciéon se formularon 3 cargos: 1) se denuncia la incongruencia de la
sentencia porque si bien revoco el numeral 5° del fallo del a-quo, que negé parcialmente las
restituciones mutuas, y en su lugar condené al enjuiciado a pagar la renta producida por
los bienes prometidos, nada resolvié respecto de las cuotas de administracién y los
impuestos que este no canceld, 2) Por la causal cuarta del articulo 368 del CPC, se denuncia
la vulneracioén del articulo 31 de la Constitucion Politica y «el principio de derecho procesal»
que consagra la prohibicién de reformar la sentencia en contra del apelante tinico. Aduce
que el funcionario de primer grado dispuso que el accionante devolviera la parte que recibio
del precio, equivalente a doscientos setenta millones de pesos ($270.000.000) con intereses
civiles, mientras que el Tribunal, a despecho de que solo él se alz6, aument6 esa cantidad
a doscientos ochenta millones ciento cuarenta y seis mil ciento dos pesos ($280.146.102),
decreté su indexaciéon y, sobre el monto obtenido, la liquidacién de réditos, agravando su
situacion y 3) Se denuncia la violacién directa, por interpretacion errénea, de los articulos
964 y 1746 del Codigo Civil en concordancia con el «principio de equidad» consagrado en el
230 de la Carta Politica. Afirma que se decret6 la indexacioén del dinero que debe devolver
al demandado, mientras que a €l no se le reconoci6 la correccién monetaria de los canones
de arrendamiento que los bienes prometidos pudieron generar cuando este los tuvo en su
poder. La Sala casé parcialmente la sentencia y revoca parcialmente.

M. PONENTE : OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE

NUMERO DE PROCESO : 11001-31-03-028-2010-00633-02

PROCEDENCIA : TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, SALA CIVIL

TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA

NUMERO DE LA PROVIDENCIA :SC2217-2021

CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION

FECHA :09/06/2021

DECISION : CASA PARCIAL y REVOCA PARCIAL. Con salvedad parcial de voto.

SC3666-2021

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA-Procedencia de la resolucién del contrato por
reciproco y simultaneo incumplimiento contractual. Aplicacién por analogia del articulo 1546 CC.
Restituciones mutuas y actualizacién o correccion monetaria sobre pagos efectuados hace una
década aproximada, con base en el indice de precios al consumidor y aplicando la férmula: valor
histérico por el IPC actual, y el resultado dividido por el IPC histérico es igual al valor presente de la
misma suma de dinero. Casacién oficiosa: analisis de la Corte sobre la posibilidad de aplicar, para los
eventos de mutuo y reciproco incumplimiento contractual, la resoluciéon del contrato sin
indemnizacién de perjuicios-pedida como pretensioén subsidiaria- segin los criterios que establecio
la sentencia SC1662-2019. la justicia como valor constitucional y eje central del derecho fundamental
a la tutela judicial efectiva, exige que los juzgadores, en cualquier escala o grado, allanen los caminos

Nubia Cristina Salas Salas La promesa de contrato
Relatora de la Sala de Casacién Civil Algunos estudios contemporaneos

34


https://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp-content/uploads/not/civil21/prov/66001-31-03-003-2012-00061-01.pdf

Republica de Colombia
Corte Suprema de Justicia

Sala de Casacion Civil y Agraria
Relatoria

para la efectiva y civilizada composiciéon de los litigios, y aca, ese camino, en efecto, lo otorga la
novedosa figura de la casacion oficiosa, con la que se pone fin a un prototipico caso de estancamiento
contractual, irresoluble con la institucion del mutuo disenso, o con las tradicionales acciones
alternativas del articulo 1546 ibidem, tal como lo avizoré la Corte desde la sentencia de 29 de
noviembre de 1978. Doctrina probable: no basta para la terminacién del contrato por mutuo disenso
tacito el mero incumplimiento contractual de las partes, sino que se exige la prueba contundente e
inequivoca de que la voluntad de ellos, los interesados, es la de extinguir implicitamente el nexo
negocial que los unia.

NORMA SUSTANCIAL-No ostentan este linaje los articulos 4° y 7° de la ley 270 de 1996.

FUENTE FORMAL-

Articulo 336 numeral 1° e inciso final, 344 CGP.
Articulo 89 ley 153 de 1887.

Articulo 1546 CC.

Articulos 1602, 1625 CC.

Articulo 229 CPo.

Articulos 4°y 7° ley 270 de 1996.

Articulo 328 CGP.

Articulo 284 inciso final CGP.

Articulo 365 numeral 1° CGP

Fuente Jurisprudencial:

1) Resulta imperioso para la parte que ataca la sentencia por el sendero de la casacion, y que a la vez
invoca la violacién de la ley sustantiva, sustentar la inconformidad con un escrito que indique las normas
sustanciales infringidas que hayan sido la base de lo decidido o debieron serlo, entendiéndose por tales,
aquellas que en razén de una situacién factica concreta, declaran, crean, modifican o extinguen
relaciones juridicas también concretas entre las personas implicadas en tal situacién: AC 1° de abril
de 2004. Exp. No. 1999-00915-01.

2) Los mandatos hallados en la Norma Normarum, atendiendo el caracter vinculante y no
simplemente programatico que regentan, amén de tener una aplicacién predominante frente al resto
del ordenamiento estatal, pueden tener vocacion de sustancial sin que sea inexorable su desarrollo
legal; incluso, cuando el juzgador aplica las normas sustantivas ‘contenidas en la ley sin tomar las
previsiones que se imponen para mantener la correspondencia entre ésta y la Carta Politica, produce
un dislocamiento del andamiaje juridico en que se asienta el correspondiente derecho legal’. La
Constituciéon como texto normativo donde aparecen insertos los principios rectores de la Nacién
personificada, por sabido se tiene, no puede entenderse hoy dada su textura abierta, como un
mandato destinado inicamente al legislativo, que s6lo afectara a los demas 6rganos estatales en la
medida que sus directrices se hayan reproducido en forma de normas juridicas; ello seria tanto como
negar el transito del Estado Legislativo al Constitucional. En esa direccién, el concepto de ley
sustancial no solamente se predica de las normas de rango simplemente legal; por ende, comprende
las reglas constitucionales que reconocen las garantias fundamentales de la persona, asi como toda
otra disposicion de la Constituciéon en la medida en que aquella regule una relacion juridica en lo
concerniente a derechos en los implicados en la misma. Lo anterior significa, bien se ha dicho, que
nada obsta para fundar ‘un cargo en casacion por violacién de normas de la Constitucion’; maxime
cuando, este recurso extraordinario no esta consagrado en interés unicamente de la ley, sino igual y
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fundamentalmente, de un escafo superior dentro de nuestra estructura de fuentes del derecho
concretado en la Constitucion Politica. Con todo, es necesario que al menos constituyan, cuando esas
disposiciones resultan denunciadas, las reglas juridicas conforme a las cuales ‘pueda decidirse
directamente un determinado asunto o litigio: AC abr. 10 de 2000, rad. 0484, SC6795-2017.

3) Al respecto, la jurisprudencia de la Sala ha senalado que el mutuo disenso o distracto contractual,
emerge de lo previsto en los articulos 1602 y 1625 del Cédigo Civil, y corresponde a la prerrogativa de
que son titulares las partes en un contrato para convenir en prescindir del mismo y dejarlo sin efectos,
resultado éste que puede tener origen en una declaracion de voluntad directa y concordante en tal
sentido -caso en el cual se dice que el mutuo disenso es expreso-, o en la conducta desplegada por
los contratantes en orden a desistir del negocio celebrado y ademas concluyente en demostrar ese
inequivoco designio comun de anonadar su fuerza obligatoria, evento en el que el mutuo disenso es
tacito. Se trata, pues, de una figura singular cuyos perfiles institucionales, muy precisos por cierto
dentro de la variada gama de circunstancias que pueden dar lugar a la extincion sobreviniente de
relaciones juridicas de fuente contractual dotadas de plena validez, no permiten mezclarla en ninguna
forma con la resolucién del articulo 1546 del Codigo Civil, toda vez que en tanto ésta ultima se
produce por razén del cumplimiento de una condicion a la cual el ordenamiento positivo le atribuye
ese alcance, vale decir por una causa legal, en la hipétesis del mutuo disenso, por definicién, esa
causa radica exclusivamente en la voluntad coincidente de las partes interesadas: Sentencia 023 de
7 de marzo de 2000, Exp. 5319.

4) El mutuo disenso puede ser expreso o tacito, siendo este ultimo el que interesa en la resolucion
del caso propuesto, y sobre el cual, la Corte ha expresado que se da ante la reciproca y simultanea
inejecuciéon o incumplimiento de las partes con sus obligaciones contractuales, pues la conducta
reiterada de los contratantes de alejarse del cumplimiento oportuno de sus obligaciones, sélo puede
considerarse y, por ende, traducirse, como una manifestacién clara de anonadar el vinculo
contractual. En efecto, si los contratantes al celebrar la convencién lo hacen inspirados en el
cumplimiento mutuo de las obligaciones nacidas de ella, la posicién tozuda y reciproca de las partes
de incumplir con las obligaciones exterioriza un mutuo disenso de aniquilamiento de la relacién
contractual. Esto es asi, porque no es propoésito de la ley mantener indefinidamente atados a los
contratantes cuyo comportamiento, respecto de la ejecuciéon de las obligaciones, sé6lo es indicativo de
disentimiento mutuo del contrato (G.J. CLIX, 314). Por todo lo dicho, el mutuo disenso mantiene toda
vigencia como mecanismo para disolver un contrato que se ha incumplido por ambas partes y ante
la inocultable posicién de no permanecer atadas al negocio; la intervencién, pues, del Juez se impone
para declarar lo que las partes en una u otra forma han reflejado: desatar el vinculo para volver las
cosas al estado que existia al momento de su celebracién: SC de 16 de julio de 1985.

5) Ante la importancia cobrada por el mutuo disenso tacito como herramienta para superar
situaciones de estancamiento contractual, son varios los casos que han llegado a la Corte sobre la
materia, y que le han permitido, a través de su jurisprudencia, precisar que no todo evento de mutuo
incumplimiento de las obligaciones contractuales deriva, necesariamente, en la aplicacion de esa
figura, porque para que pueda declararse desistido el contrato por mutuo disenso tacito requiérese
que del comportamiento de ambos contratantes, frente al cumplimiento de sus obligaciones, pueda
naturalmente deducirse que su implicito y reciproco querer es el de no ejecutar el contrato, el de no
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llevarlo a cabo. No basta, pues, el reciproco incumplimiento, sino que es menester que los actos u
omisiones en que consiste la inejecucion sean expresivos, de manera tacita o expresa, de voluntad
conjunta o separada que apunte a desistir del contrato: SC de 20 de septiembre de 1978, G.J., T.
CLIII, pag. 91.

6) Ha reiterado la Corte en época mas reciente, que la desatencion reciproca de las partes, inclusive
en el caso de ser concomitante, no autoriza la resolucion de un contrato, cuando se invoca, sin mas,
como fundamento del mutuo disenso, porque se requiere de algo adicional, como es que el abandono
reciproco de las prestaciones correlativas, sea el fruto de un acuerdo expreso o tacito, obviamente,
dirigido de manera inequivoca a consentir la disolucién del vinculo: SC 6906-2014.

7) A propésito de la hermenéutica del articulo 1546 del Cédigo Civil, ha sido doctrina constante de la
Sala, la de que tnicamente el contratante cumplido de las obligaciones que le corresponden en el
respectivo contrato, o por lo menos el que se ha allanado a cumplirlas en la forma y tiempo debidos,
puede reclamar la resolucién del contrato y el regreso de las cosas al estado inicial con la
indemnizacién de perjuicios, cuando la otra parte no ha honrado las suyas: SC de 12 de agosto de
1974. Lo que signific6 durante mucho tiempo para la Sala, que, si las dos partes que celebraron un
contrato lo incumplen, no asiste a ninguna de ellas el derecho a resolverlo al amparo del articulo
1546 ibidem, que lo concede exclusivamente al que cumplié sus obligaciones o al que se habia
allanado a cumplirlas: SC 9 de junio de 197.

8) Se puede pedir que se declare resuelto el contrato bilateral ‘en caso de no cumplirse por uno de los
contratantes lo pactado’, no en caso de no cumplirse por ambos: SC 9 de junio de 1971.

9) Ese criterio de la Corte sobre la improcedencia de la resolucion del contrato en hipdtesis de
reciproco incumplimiento, vino a ser replanteado, por primera vez, en una sentencia de casaciéon del
29 de abril de 1978, justificada sobre la base practica de que, si ambos contratantes incumplen y
ninguno puede pedir la resolucion o el cumplimiento, “el contrato quedaria definitivamente
estancado”. En efecto, se dijo alli “a) En los contratos bilaterales en que las reciprocas obligaciones
deben ejecutarse sucesivamente, esto es, primero las de uno de los contratantes y luego las del otro,
el que no recibe el pago que debia hacérsele previamente sélo puede demandar el cumplimiento del
contrato si él cumpli6 o se allané a cumplir conforme a lo pactado, pero puede demandar la resolucion
si no ha cumplido ni se allana a hacerlo con fundamento en que la otra parte incumpli6 con
anterioridad; b) en los contratos bilaterales en que las mutuas obligaciones deben ejecutarse
simultaneamente, o sea a un mismo tiempo, si una parte se allané a cumplir en la forma y tiempo
debidos y la otra no, aquélla tiene tanto la acciéon de cumplimiento como la resolutoria, mas si
ninguna de las partes cumpli6 ni se allané a hacerlo, una y otra meramente pueden demandar la
resolucién del contrato. Todo lo anterior va sin perjuicio de la tesis del mutuo disenso, que la Corte
ha venido sosteniendo: SC 29 de abril de 1978.

10) Pronto, la Sala recogidé la anterior tesis para retornar a la “tradicional”, cuando sehal6é que, el
precepto contentivo de la accion resolutoria (articulo 1546 del Codigo Civil) no permite entenderlo,
porque no lo dice, que dicha accién pueda promoverla con éxito cualquiera de los contratantes cuando
se da el caso de incumplimiento reciproco de obligaciones simultaneas. En este evento, la mencionada
accién no ha nacido para ninguno de los contratantes. Dentro de la mas precisa y clara posicién
doctrinal, aplicable al punto que se viene tratando, dijo la Corte en fallo de 25 de marzo de 1950 que
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‘en caso de que todas las partes que celebraron el contrato sean negligentes en el cumplimiento de
sus obligaciones, para las cuales ni la ley ni el contrato sefialan orden de ejecucion, la solucién de la
doctrina, no pudiéndose considerar como morosa a ninguna, es la improcedencia para todas de las
dos acciones que alternativamente concede el inciso 2° del articulo 1546 del Codigo Civil’. Entonces,
en los contratos bilaterales en que las mutuas obligaciones deben ejecutarse simultaneamente, vale
decir, al mismo tiempo, si una de las partes cumple lo acordado o ha estado presta a cumplir en la
forma y tiempo debidos y, la otra no, aquélla, tiene a su arbitrio la accion de cumplimiento o la de
resolucién. Si todas las partes incumplen, ninguna tiene tales acciones. Por tanto, se rectifica la
doctrina de la Corte en este preciso punto en cuanto sostuvo en sentencia atras citada [la de 29 de
noviembre de 1978] que cuando ninguno de los contratantes cumplia cualquiera de ellos podia
demandar la resolucion. Se insiste que esta hipétesis, o sea, cuando ni la ley ni la convencién bilateral
sefialan orden de ejecucién, o, en otros términos, cuando las obligaciones reciprocas deben ejecutarse
simultaneamente, si ambos contratantes incumplen, ninguno tiene la accién de resolucion o la de
cumplimiento: SC 5 de noviembre de 1979.

11) Una decisién posterior volvié sobre la resolucion del contrato ante incumplimientos mutuos de
las partes, aceptandola, pero a partir de un fundamento juridico diferente, consistente en que tal
posibilidad la disciplina no el articulo 1546 del Cédigo Civil, sino el 1609 de la misma obra. En efecto,
anot6 la Corte en sede de casacion, que el Codigo de don Andrés Bello fue el primero en el mundo
que reguld el fenémeno del mutuo incumplimiento en los contratos bilaterales. Es nuestro famoso
articulo 1609. La norma es de una claridad extraordinaria. Con su simple lectura se encuentra su
verdadero sentido. Que, si ambos contratantes han incumplido, ninguno de los dos esta en mora. En
parte alguna el articulo dice que en los contratos bilaterales los contratantes pierden la accién
resolutoria o ejecutiva dejando de cumplir. Si ambos han incumplido ninguno de los dos contratantes
estd en mora. Pero ambos pueden, a su arbitrio, demandar la obligacién principal sin clausula penal
y sin indemnizacion de perjuicios. Y obviamente pueden pedir la resolucién, también sin
indemnizacion de perjuicios. Ese es el verdadero y Unico sentido del articulo 1609. Se evita, con la
interpretacion de esa norma, el estancamiento de los contratos que conduce a tremendas injusticias
y que, para evitarlas, llevo a la Corte, con ese sano propdsito, a crear la figura de la resolucion por
mutuo disenso tacito, que es inaplicable frente a un litigante que se opone abiertamente a la
resolucién deprecada. Corolario de lo anterior es que hay lugar a dos formas de resolucién o ejecucion
de los contratos bilaterales, a saber: a) Cuando uno solo incumple y el otro si cumple. En tal evento
hay lugar a la resolucion o ejecuciéon con indemnizacién de perjuicios, y b) cuando ambos
contratantes incumplen, caso en el cual también hay lugar a la resoluciéon o ejecucién, pero sin
indemnizacién de perjuicios y sin que haya lugar a condena en perjuicios o clausula penal. Debe,
ademas, puntualizarse que la accién de resolucion por incumplimiento tiene su fundamento legal en
el articulo 1546 (y en el 1930 para el caso de la compraventa), y que con la interpretacién que se
viene propiciando del articulo 1609, tal situacién no se cambia. Lo que ocurre es que frente a ese
articulo 1546, la interpretaciéon tradicional de la excepcién de contrato no cumplido enervaba la
totalidad de la pretensién, es decir, impedia la resolucién o la ejecucion, al paso que ahora, con la
presente interpretacién, esa excepciéon enerva apenas la pretensiéon indemnizatoria consecuencial
dejando incélume ora la resolucion, ora el cumplimiento deprecados: SC 7 de diciembre de 1982.

12) Sentencia de casacion del 16 de julio de 1985, la Sala retorné a su tesis “tradicional” sobre la
inviabilidad de la resolucién del contrato para supuestos de reciproco incumplimiento, la que se
mantuvo hasta época muy reciente, con la sentencia SC1662-2019.
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13) En la hipétesis del incumplimiento reciproco de dichas convenciones, por ser esa una situacién
no regulada expresamente por la ley, se impone hacer aplicacién analégica del referido precepto y de
los demas que se ocupan de los casos de incumplimiento contractual, para, con tal base, deducir,
que esta al alcance de cualquiera de los contratantes, solicitar la resolucién o el cumplimiento forzado
del respectivo acuerdo de voluntades, pero sin que haya lugar a reclamar y. mucho menos, a
reconocer, indemnizacion de perjuicios, quedando comprendida dentro de esta limitacién el cobro de
la clausula penal, puesto que en tal supuesto, de conformidad con el mandato del articulo 1609 del
Cédigo Civil, ninguna de las partes del negocio juridico se encuentra en mora y, por ende, ninguna
es deudora de perjuicios, segiin las voces del articulo 1615 ibidem. La especial naturaleza de las
advertidas acciones, en tanto que ellas se fundan en el reciproco incumplimiento de la convencion,
descarta toda posibilidad de éxito para la excepcién de contrato no cumplido, pues, se reitera, en tal
supuesto, el actor siempre se habra sustraido de atender sus deberes negociales: SC1662-2019.

14) En resumen, puede deprecar la resoluciéon de un acuerdo de voluntades el contratante cumplido,
entendiéndose por tal aquel que ejecuté las obligaciones que adquiri6; asi como el que no lo hizo
justificado en la omisién previa de su contendor respecto de una prestacién que éste debia acatar de
manera preliminar; y puede demandarla en el evento de desacato reciproco y simultaneo si se funda
en el desacato de todas las partes, en este evento sin solicitar perjuicios (CS SC1662 de 2019) :
SC4801-2020.

15) En los contratos bilaterales en los que las reciprocas obligaciones deben efectuarse
sucesivamente, esto es, primero las de uno de los contratantes y luego las del otro, el que no recibe
el pago que debia hacérsele previamente s6lo puede demandar el cumplimiento dentro del contrato
si él cumplié o se allané a cumplir conforme a lo pactado, pero puede demandar la resolucién si no
ha cumplido ni se allana a hacerlo con fundamento en que la otra parte incumplié con anterioridad.
Sin embargo, si las obligaciones son simultaneas, el contratante cumplido o que se allana a cumplir
con las suyas, queda en libertad de ejercer, o la accién de cumplimiento o la accién resolutoria si
fuere el caso: SC 29 de noviembre de 1978.

16) Lo dicho sobre la casacion oficiosa y la facultad para la Sala de hacer uso de ella en este estadio
del recurso (para sentencia), lo ha confirmado con anterioridad esta Corporacion, al decir que es en
la etapa del fallo, cuando se puede adoptar como instrumento de protecciéon y de garantia de los
derechos, la casacién de oficio, pero no la seleccion de la demanda; no en otra oportunidad, pues si
el asunto ha llegado para sentencia, se infiere llanamente, bien se admiti6 o ya se seleccion6. La
seleccion, entonces, Unicamente puede tener eficacia en la fase introductoria de admision del
respectivo libelo. En este sentido, el legislador del Cédigo General del Proceso, disefi6 el articulo 336
en su inciso final el siguiente segmento normativo que responde y clarifica la cuestion: ‘La Corte no
podra tener en cuenta causales de casacion distintas de las que han sido expresamente alegadas por
el demandante. Sin embargo, podra casar la sentencia, aiin de oficio, cuando sea ostensible que la
misma compromete gravemente el orden o el patrimonio publico, o atenta contra los derechos y
garantias constitucionales’ (subrayado fuera de texto). Al disponer que esta Corporacion ‘podra casar
la sentencia, atin de oficio’, estd comprometiendo ‘in radice’ a la Corte de Casacion con la construccion
del Estado Social de Derecho, para cumplir las finalidades del recurso, autorizando quebrar la
sentencia al margen de la prosperidad técnica de las causales esgrimidas por el recurrente cuando al
momento de fallar, en su tarea de control constitucional y legal atribuida por el legislador, como
derecho propio en el ambito casacional, se hallen en juego valores, principios y derechos supremos,
y en forma patente y paladina aparezcan comprometidos: 1. El orden publico, 2. El patrimonio
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publico, o 3. Se atente gravemente contra los derechos y garantias constitucionales: SC1131-2016
reiterada en SC5568-2019.

17) La accién resolutoria de un contrato bilateral, en virtud de lo previsto en el articulo 1546 del
Cadigo Civil, tiende a aniquilar el acto juridico y a dejar las cosas en el estado en el que se encontraban
antes de la celebracién del mismo: SC 21 de abril de 1939, G.J., 1997, pag. 391.

18) Ha apuntado la Sala que esas cantidades deberan reintegrarse indexadas, bajo la premisa de que
el reintegro de los dineros recibidos debe ser completo, segiin la doctrina reiterada de esta Corte (CSJ
SC, 25 abr. 2003, rad. 7140, SC11331 de 2015, rad. n° 2006-00119), partiendo de la base de que en
economias inflacionarias como la colombiana el simple transcurso del tiempo determina la pérdida del
poder adquisitivo de la moneda, fenémeno que ha sido calificado como notorio: SC SC2307-2018.

Fuente Doctrinal:

CHINCHILLA IMBETT, Carlos Alberto, ‘Contrarius Consensus: terminacién del contrato por mutuo
acuerdo en la experiencia juridica romana, Revista de Derecho Privado, Universidad Externado de
Colombia, No. 28, pags. 79 a 126.

MESSINEO, Francesco, Doctrina general de los contratos, T. II, Ediciones Juridicas Europa Ameérica,
Buenos Aires, 1952, pag. 358.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA-Se puede inferir la necesidad de haber obligado
judicialmente al demandado a honrar sus obligaciones, aspecto desestimado por la Sala mayoritaria.
Ahora, en la hipotesis de existir plena certidumbre del desistimiento contractual, la solucién no podia
venir por el sendero del 1546 del C.C.

Ejes doctrinales de disenso: 1) reproche a la absolucion de la parte demandada frente a su obligacion
para cumplir el contrato. 2) indebida aplicacién del articulo 1546 del Cédigo Civil, para las hipétesis
cuando se presenta el incumplimiento reciproco. De ningiin modo puede hablarse de interpretacion
analogica respecto de una regla de reconocida estirpe sancionatoria. Tampoco concurren por parte
alguna, los presupuestos de esta disposicion para situaciones del reciproco y simultaneo
incumplimiento. 3) No se comparten las reflexiones y determinaciones sobre la mora y sus efectos en
los casos del mutuo disenso tacito ni la negativa para disponer el pago de indemnizaciones graduales
y otros derechos, con la consiguiente aplicacion del sistema de compensaciones para estos casos de
incumplimiento reciproco simultaneo por afectar los principios de equidad y proporcionalidad y, en
general, respecto de los criterios medulares que guian el C.C. y que ha impreso la Constitucion de
1991 en las causas civiles y comerciales del negocio juridico. Salvedad de voto Magistrado Luis
Armando Tolosa Villabonal

Dando alcance al oficio PSCC No. 501 de 9 de diciembre de 2021, proveniente de la Presidencia de la Sala de Casacion Civil, en cumplimiento a las

funciones establecidas en el Acuerdo No 041 de 2003 de la Corte Suprema de Justicia, la Relatoria de la Sala Especializada incorpora a continuacion -
en el sistema de consulta de jurisprudencia y en los recursos de divulgacion de la oficina- la transcripcién de la nota aclarativa del salvamento de voto
del doctor Luis Armando Tolosa Villabona, que hace parte de la sentencia de casacion SC3666-2021, del siguiente tenor:
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ASUNTO:

La demandante solicité principalmente el cumplimiento del contrato de promesa de compraventa
respecto a un lote de terreno denominado “El Camino”, en subsidio su resolucion con el consecuencial
pago de perjuicios; a su vez, introdujo como segunda suplica eventual, el mutuo disenso. La parte
demandada descorrié traslado, se opuso y reconvino solicitando lesiéon enorme, ya que, para la fecha de
suscripcion de la promesa de compraventa, el precio era de $4.000.000.000; indicando, entonces que, €l
precio acordado inicialmente, por $1.875.000.000, era desproporcionado y lesivo en su contra. El a quo
declaré la nulidad absoluta de la promesa de compraventa y ordené a la accionada restituir lo pertinente
al accionante, por no haberse cumplido los requisitos de la esencia previstos en el articulo 89 de la Ley
153 de 1887, para el mencionado contrato, pues no se establecié una fecha precisa en la que se debia
suscribir la escritura de compraventa. El ad quem revoc6 en su totalidad lo decidido y neg6 todas las
pretensiones tanto de la demanda inicial como de las propuestas en reconvencion, por cuanto la promesa
de compraventa si estableci6 una fecha para la suscripcién de la escritura publica de compraventa. No

“Fe de erratas salvamento de voto sentencia SC3666-2021: Como nota aclarativa de las fuentes bibliogrdficas relacionadas con el mutuo incumplimiento
del contrato bilateral, se incluye, in extenso, las siguientes obras académicas: FUENTES BIBLIOGRAFICAS: ALESSANDRI RODRIGUEZ, A. Teoria de las
obligaciones. Santiago de Chile: Editorial Juridica Ediar-Cono Sur, 1988. BOHORQUEZ ORDUZ, A. De los Negocios Juridicos en el Derecho Privado
Colombiano. Bogotd, Colombia: Ediciones Doctrina y Ley Ltda. 2005. BONIVENTO FERNANDEZ, J. Los principales contratos civiles y mercantiles. Dos
tomos. Bogota, Colombia: Libreria del Profesional. 2002. CANOSA TORRADO, F. La resolucién de los contratos. Incumplimiento y mutuo disenso. (4% ed.).
Bogota: Ediciones Doctrina y Ley, 1993. CASTILLA PLAZAS, Paula y VITA MESA, Marco. Bogota Universidad Javeriana 2020, Monografia de grado: “Mutuo
y reciproco incumplimiento de contratos bilaterales: critica a la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia y soluciones alternativas”. Bogota:
Universidad Javeriana, 2020. El documento puede descargarse del siguiente enlace: Mutuo y reciproco incumplimiento de contratos bilaterales: critica a
la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia y soluciones alternativas (javeriana.edu.co). CUBIDES, J. Obligaciones. Bogota: Pontificia Universidad
Javeriana, Facultad de Ciencias Juridicas: Grupo Editorial Ibdnez. 2012. CHINCHILLA IMBETT, Carlos Alberto. La Excepcion de Incumplimiento
Contractual. Bogota: Colombia, Universidad Externado de Colombia, 2017. ELGUETA ORTIZ, A. La resolucién y el incumplimiento reciproco. Santiago de
Chile: Memoria de Licenciatura. Universidad de Chile. 1942. FIERRO MENDEZ, H. Incumplimiento de contrato. Bogotd: Ediciones Juridicas Gustavo Ibanez
Ltda. 1993. FUEYO LANERI, Fernando. Cumplimiento e incumplimiento de las obligaciones. Chile: Editorial Juridica de Chile. 2004. GARRIDO, M. I. La
resolucion judicial de los conflictos contractuales: la actividad de los jueces a la luz de los principios y objetivos dentro del Derecho espariol. Revista Ius
et praxis, ano 22 (2), [pp 299-330]. 2016. GOMEZ, ESTRADA, C. Los remedios ante el incumplimiento del contrato: Andlisis de la propuesta de
Modernizacién del Cédigo Civil en materia de obligaciones y contratos y comparacion 3 con el Marco Comiin de Referencia. ADC, tomo LXV, fase I. Espana:
Universidad Auténoma de Madrid. 2012. GONZALEZ, M. DEL C. El incumplimiento del contrato. Tratado contratos tomo I (pp.1158- 1201), Valencia -
Espana: Editorial Tirant lo Blanch.2009. HINESTROSA, Fernando. Tratado de las obligaciones II. De las fuentes de las obligaciones: el negocio juridico,
volumen II. Bogotd, Colombia: Editorial Universidad Externado de Colombia. 2015. MANTILLA ESPINOZA, F. La resolucién de los contrato en el derecho
colombiano. Revista Chilena de Derecho Privado, 5, 43-71. 2005. MANTILLA, F. Y TERNERA, Francisco. La Resolucién. En F. Mantilla y F. Ternera, Los
contratos en el derecho privado. (pp. 277-292). Bogota: Legis y Universidad del Rosario. 2009. MEORO, C. La facultad de resolver los contratos por
incumplimiento. Valencia, Espana: Editorial Tirant lo Blanch. 1998. MOLINA, R. La terminacién unilateral del contrato por incumplimiento. Revista de
Derecho Privado Externado, 17-2009, 77-105. 2. NAUDEN DELL ORO, M. J. La resciliacién en los contratos cumplidos. Revista Chilena De Derecho, 25(4),
897-913. 1998. MANTILLA ESPINOSA, F. Y TERNERA BARRIOS, Francisco. La excepcién de inejecucién, en Los contratos en el Derecho Privado. Bogota:
Universidad el Rosario, 2009. NEME VILLARREAL, M. L. El principio de la buena fe en materia contractual en el sistema juridico colombiano. Bogotad:
Revista de Derecho Privado, no. 11, Universidad Externado de Colombia. 2006. ORDONEZ ORDONEZ, Andrés E. El incumplimiento reciproco del contrato
y la correccién monetaria. Bogota: Universidad Externado de Colombia, 1992. OSPINA FERNANDEZ, G., y OSPINA ACOSTA, E. Teoria general del contrato
y del negocio juridico. Bogotd D.C.: Temis S.A. 2014. LA MAZA-GAZMURI, I, y VIDAL-OLIVARES, A. La excepcion de contrato no cumplido. Algunas
cuestiones relativas a su supuesto de hecho y consecuencias juridicas. Revista Universitas, (139) [s.p], 2019. PEREZ VIVES, Alvaro. Teoria General de las
obligaciones. Vol Ill, Bogotd, Temis, 1955. PIZARRO, C. y VIDAL OLIVARES, A. Incumplimiento contractual, resolucién e indemnizacién de danos. Bogotd,
Colombia: Universidad del Rosario. 2010. PIZARRO, W. C. Y VIDAL OLIVARES, A. Incumplimiento contractual. Resolucién e indemnizacién de darios.
Bogotd, Colombia: Editorial Universidad Del Rosario. POLO, C. A. (2019) Incumplimientos esenciales en la legislacion civil y comercial colombiana. Revista
Bis luris (enero-junio 2019) [pp. 9-69]. QUINTEROS D. Federico D. Resolucién y rescisién de los contratos. Buenos Aires: Ediciones Depalma, 1962. RAMOS
NOCUA, José Helvert. Problemas jurisprudenciales sobre mutuo incumplimiento contractual en Colombia determinantes de nueva interpretacion. Bogota:
U. Santo Tomds. 2012. RODRIGUEZ ROSADO, B. Resolucién y sinalagma contractual. Madrid, Esparna: Editorial Marcial Pons. 2013 VIDAL, A. La nocién
de incumplimiento esencial en el “cédigo civil”. Revista de Derecho de la Pontificia Universidad Catélica de Valparaiso, (XXXII), [pp. 221-258], 2009.
VALENCIA ZEA, Arturo y ORTIZ MONSALVE, Alvaro. Derecho Civil. Obligaciones. Tomo III. 10 edicion. Temis, Bogota, 2010. VALENCIA RESTREPO, Hernan.
Cédigo Civil Colombiano. Nota explicativa en una edicién de Cédigos de Bolsillo de Editorial, 2004. VIDAL OLIVARES, A. (2010). El incumplimiento
resolutorio en el cédigo civil. Condiciones de procedencia de la resolucién por incumplimiento. En C. Pizarro y A. Vidal Olivares. Incumplimiento contractual,
resolucién e indemnizacion de 5 dafios (pp.461-486). Bogotd, Colombia: Universidad del Rosario. 2010. VIDAL OLIVARES, A. La responsabilidad del
deudor por el incumplimiento de su tercero encargado en la compraventa internacional de mercaderias. En C. Pizarro y A. Vidal Olivares. Incumplimiento
contractual, resolucién e indemnizacion de darios (pp.353-394). Bogotd, Colombia: Universidad del Rosario. 2010.”
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le dio prosperidad a las pretensiones principales ni subsidiarias, al evidenciar que el demandante
incumplié parcial o imperfectamente sus obligaciones. Tampoco, encontré satisfechos los elementos para
la configuracién del mutuo disenso al no realizarse ningiin planteamiento factico para determinar el
abandono reciproco de las obligaciones. El demandante primitivo formulé un tinico cargo en casacion,
por violacién directa de norma juridica sustancial, pues el Tribunal no resolvi6 de fondo el asunto, a
pesar de haber revocado totalmente el fallo de primera instancia. La Sala casé de oficio y de forma
parcial el fallo impugnado. En la sentencia sustitutiva confirma la revocatoria de la sentencia apelada
que declaré la nulidad absoluta de la promesa de compraventa, la desestimacion de las pretensiones
-con excepcion de la que versa sobre la resoluciéon contractual- y adiciona tres ordinales.

M. PONENTE : ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO

NUMERO DE PROCESO : 66001-31-03-003-2012-00061-01

PROCEDENCIA : TRIBUNAL SUPERIOR DE PEREIRA, SALA CIVIL FAMILIA
TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA

NUMERO DE LA PROVIDENCIA : SC3666-2021

CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION

FECHA :25/08/2021

DECISION : CASA PARCIAL y DE OFICIO. Con salvedad de voto

SC5513-2021

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA- Consecuencias de la nulidad absoluta de la
promesa concertada por las partes respecto a bien inmueble que se encontraba arrendado y con
entrega anticipada de la tenencia al promitente comprador, con ocasién de la carencia del
sefialamiento del plazo en el cual debia otorgarse el instrumento publico en el que se recogeria el
pacto prometido, debido a que los concertantes «establecieron una condicién de caracter meramente
potestativo, y, por ende, indeterminado», en clara contravencion del precepto 1611 de la codificacion
civil (numeral 3°). Subreglas de la restitucién de frutos: 1) la buena o mala fe a escrutar en el
comportamiento del litigante a quien corresponde efectuar el reintegro es la “posesoria”. 2) sobre el
importe de los frutos procede el reconocimiento de correcciéon monetaria. En SC2217-2021, reconocio
que el valor de los frutos «debe actualizarse desde que se percibieron o debieron producirse hasta
cuando efectivamente se satisfacen, descontados los gastos que se prueben o que razonablemente
conlleva obtenerlos». 3) en observancia plena del postulado constitucional de equidad, debe atenderse
que la produccién de frutos civiles requiere la incursién en gastos, y ante la falta de prueba en
contrario, del quantum concreto de tales expensas o de su comprobaciéon en un rango inferior o
superior, la Corte ha estimado que una reduccioén del valor indexado de los frutos en proporciéon del
15% es «justa y equitativa, atendiendo los gastos normales que hay que realizar para la obtenciéon de
frutos durante una administracién de los bienes productores de rentas». Con el fin de traer a valor
presente la condena, se acude a las reglas que ha empleado la Corte para la actualizacién de
cantidades pecuniarias, con base en el Indice de Precios al Consumidor (IPC) certificado por el DANE,
indicador que por su connotacién de hecho notorio no requiere su demostracién en el juicio.

Fuente Formal:
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Articulos 1611 numeral 3°, 1746 CC.
Articulos 769, 964, 1714, 1715, 1861 inciso 1° CC.
Articulos 307, 308 inciso final CPC.

Fuente Jurisprudencial:

1) «(...) siempre que sea declarada la nulidad de un acto o contrato, las cosas han de retrotraerse al
estado en que las partes se hallaban antes de su celebracién, lo que subsecuentemente abarca toda
entrega o cumplimiento -en la medida de lo posible- que los contratantes en virtud del convenio,
hayan llegado a efectuar, por supuesto, con cargo de restituir asimismo las especies de que da cuenta
el precepto anotado, y dentro de ellas, los frutos, tomandose en cuenta la buena o mala fe de las
partes, entre otras circunstancias (...)»: SC5060-2016.

2) Subreglas de la restitucion de frutos: 1) la buena o mala fe a escrutar en el comportamiento del
litigante a quien corresponde efectuar el reintegro es la “posesoria”:-SC3966-2019.

3) (....) estando regulada expresamente en la ley la forma como debe responder el poseedor de buena
fe por este concepto, debe seguirse que éste no esta obligado sino a entregar los frutos percibidos y,
si no existen, a pagar su valor al tiempo que los percibié o los debi6 percibir, esto es, bajo estos
parametros lo que la cosa produce o pudo producir entre el dia de la contestacion de la demanda y el
dia de la restitucion, deducidas las expensas de produccion o custodia”: G. J., T. CLXXXVIII, tomo 2,
pag. 150, SC 8 nov. 2000, rad. 4390, reiterada en SC 5 abr. 2005, rad. 1991-3611-02; SC S may.
2006, rad. 1999-00067-01; SC11786-2016; SC1078-2018.

4) “(...) la Sala, en relacion con el articulo 964 del Coédigo Civil, ha observado que dicha norma
“establece una excepcion a la regla general desarrollada en el articulo 716 ibidem, pues hace duefio
al poseedor de buena fe de los frutos que haya percibido con anterioridad al enteramiento de la
demanda, momento hasta el cual puede atribuirsele dicha condicion -la de poseedor de buena fe-,
pues a partir de alli, en el supuesto de ser vencido en el proceso, se le dara el mismo tratamiento
establecido para el poseedor de mala fe y, por lo mismo, estara obligado a la restitucion de la totalidad
de los frutos que perciba” (Cas. Civ., sentencia de 16 de septiembre de 2011, expediente No. 19001 -
3103-003-2005-00058-01; se subraya). No sobra destacar que esta posicion de la jurisprudencia que
ha sido constante desde hace varios lustros, al precisarse en su momento que “[cJluando los arts. 964
y 966 del C.C. hablan de contestaciéon de la demanda, no se refieren al hecho material de la respuesta
del demandado al libelo con que se inicia el juicio, sino al fenémeno de la litis contestatio, o sea a la
formacion del vinculo juridico-procesal que nace con la notificaciéon de la demanda” (Cas. Civ. 3 de
junio de 1954, LXXVII, pag. 772): SC10326-2014.

5) (...) Es patente, entonces, que el Tribunal erré en la interpretaciéon del articulo 1746 del Cédigo
Civil y que, como consecuencia de tal yerro, no hizo actuar el articulo 964 ibidem, pues de no haber
cometido tales desatinos, habria colegido que el aqui demandado, al ser poseedor de buena fe, como
esa misma Corporacion lo calificé en su propio fallo, apreciaciéon factica que al no estar comprendida
en la acusacion no puede ser revisada por la Corte, estaba obligado a restituir inicamente los frutos
percibidos con posterioridad a la notificacién del auto admisorio de la demanda, porque sélo a partir
de este momento quedaba sometido al régimen que para los poseedores de mala fe prevé el segundo
de tales preceptos.”: SC10326-2014.
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6) Sobre el importe de los frutos procede el reconocimiento de correccién monetaria, posibilidad que
durante aflos se restringi6é bajo el entendimiento de que «estando regulada expresamente en la ley la
forma como debe responder el poseedor de buena fe por este concepto, debe seguirse que éste no esta
obligado sino a entregar los frutos percibidos y, si no existen, a pagar su valor al tiempo que los
percibi6 o los debié percibir, esto es, bajo estos parametros lo que la cosa produce o pudo producir
entre el dia de la contestaciéon de la demanda y el dia de la restitucion, deducidas las expensas de
produccion o custodia»: G. J., T. CLXXXVIII, tomo 2, pag. 150. Criterio reiterado en SC 25 oct. 2004,
rad. 5627, SC 5 abr. 2005, rad. 1991-03611-02, SC 5 may. 2006, rad. 1999-00067-01, SC 21 jun.
2007, rad. 7892, SC11786-2016 y SC1078-2018.

7) Desde esa optica indexar ese tipo de condenas lucia extravagante en tanto el reintegro de frutos
debia limitarse a «lo que valian o debieron valer al tiempo de la percepcién, debiéndose deducir al
obligado lo que gast6é en producirlos, y ese valor, y no otro adicional, es el que debe satisfacer el
poseedor”: G. J., t. CLXXXVIII, pag. 158, reiterada en SC 21 jun. 2007, exp. 7892, menos cuando se
expresaban en canones de arrendamiento donde el reajuste anual fuera legal o contractualmente
establecido era garantia de su actualizacién: SC1078-2018.

8) En observancia plena del postulado constitucional de equidad, debe atenderse que la producciéon
de frutos civiles requiere la incursién en gastos, y ante la falta de prueba en contrario, del quantum
concreto de tales expensas o de su comprobacién en un rango inferior o superior, la Corte ha estimado
que una reduccién del valor indexado de los frutos en proporciéon del 15% es «justa y equitativa,
atendiendo los gastos normales que hay que realizar para la obtencién de frutos durante una
administracién de los bienes productores de rentas»: SC5235-2018, citada en SC2217-2021.

9) «La entrega anticipada de lo que se promete en venta, concede a quien recibe la mera tenencia de
la cosa, salvo que se hubiere convenido expresamente la transferencia de la posesion»:SC3642-2019.

10) Cuando el prometiente comprador de un inmueble, «lo recibe por virtud del cumplimiento
anticipado de la obligacién de entrega que corresponde al contrato prometido, toma conciencia de
que el dominio de la cosa no le corresponde atin; que de este derecho no se ha desprendido todavia
el prometiente vendedor, a quien por tanto el detentador considera dueno, a tal punto que lo requiere
para que le transmita la propiedad ofrecida». De contera, la entrega de la cosa prometida no origina
posesion material, salvo que en el convenio preparatorio se estipule de manera clara y expresa que
«el prometiente vendedor le entrega al futuro comprador en posesiéon material la cosa sobre la cual
versa el contrato de promesa, pues s6lo asi se manifestaria el desprendimiento del animo de sefor o
duefio en el promitente vendedor, y la voluntad de adquirirlo por parte del futuro comprador”: SC 24
jun. 1980, G.J. T. CLXVI, pags. 51 y 52.

11) De modo que si los signatarios de la promesa de compraventa deciden anticipar el cumplimento
del negocio proyectado y no pactan expresa e inequivocamente que se hace entrega antelada de la
posesion sobre el bien prometido en venta, la secuela juridica es que la cosa «se entiende entregada
y recibida a titulo de mera tenencia, porque al prometerse con la celebracion del definitivo, transferir
y adquirir la propiedad de su duefio, se reconoce dominio ajeno, y tal reconocimiento, excluye la
posesion: SC 30 jul. 2010, rad. 2005-00154-01; SC7004-2014; SC16993-2014 y SC10825-2016.

12) Corresponde a las arras confirmatorias entregadas por el promitente comprador, que, por su
naturaleza, son imputables al pago del precio y asi lo pactaron los concertantes, estipulaciéon que
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acompasa con la prevision del articulo 1861 del Cédigo Civil (inciso primero). Memoérese que se trata
de aquellas que se dan «como simbolo, sefial o manifestacion de querer o de perseverar en el contrato,
excluyendo de suyo cualquier posibilidad licita de arrepentimiento, las cuales pueden entregarse
como parte del precio de la correspondiente operacion o como “sefial de quedar convenidos” los
contratantes»: SC 14 dic. 2010, rad. 2002-08463-01.

13) En aras de restablecer el valor adquisitivo de lo pagado en su momento por la venta prometida,
se indexara la indicada cantidad, criterio acogido por esta Sala en varias oportunidades con
fundamento en el principio de equidad, inspirador de la actuacién jurisdiccional. En ese sentido, se
ha sostenido que «el reintegro de los dineros recibidos debe ser completo, segtin la doctrina reiterada de
esta Corte (CSJ SC, 25 abr. 2003, rad. 7140, SC11331 de 2015, rad. n° 2006-00119), partiendo de la
base de que en economias inflacionarias como la colombiana el simple transcurso del tiempo determina
la pérdida del poder adquisitivo de la moneda, fenémeno que ha sido calificado como notorio”: SC2307-
2018; SC3666-2021.

14) Con el fin de traer a valor presente la condena, se acudira a las reglas que desde hace mucho ha
empleado la Corte para la actualizaciéon de cantidades pecuniarias, con base en el Indice de Precios
al Consumidor (IPC) certificado por el DANE, indicador que por su connotaciéon de hecho notorio no
requiere su demostracién en el juicio: SC 7 oct. 1999, rad. 5002; SC 4 sep. 2000, rad. 5260; SC 26
feb. 2004, rad. 7069, SC 1731-2021, SC002-2021; SC3687-2021.

ASUNTO:

El demandante pidi6é que se declare resuelto el contrato de promesa de compraventa que celebro el
28 de septiembre de 2001 con el enjuiciado sobre un inmueble, en razén del incumplimiento en el
pago del saldo del precio. En consecuencia, pidi6é que se le condenara a restituir el bien y a pagar los
perjuicios ocasionados con la inobservancia del pacto, los frutos civiles percibidos y las arras
confirmatorias. Adujo que, en la fecha mencionada y obrando por conducto de Vicente Parodi Medina,
suscribi6é un contrato de promesa de compraventa con el demandado, en el que se obligd a venderle
el predio el cual le entregd en la misma data, dejando constancia de que se hallaba arrendado y
conviniendo que los canones de renta serian recibidos por el promitente comprador. el juez a quo
acogio6 las pretensiones y dispuso las restituciones mutuas, condenando al demandado al pago de los
perjuicios ocasionados a su contraparte, asumidos éstos con los dineros entregados como arras
confirmatorias. Inconforme con lo resuelto, el enjuiciado apeld la decision y, el superior funcional la
revoco y, en su lugar, negd las pretensiones, por estimar que la falta de subrogacion de la deuda no
constituia desatencion de los compromisos adquiridos por el promitente comprador, al no senalarse
un plazo determinado para su cumplimiento. En sentencia SC2468-2018 la Corte caso el veredicto,
al encontrar que incurri6 en violacion directa de los articulos 1611y 1741 del Cédigo Civil, por cuanto
pese a que observé que la promesa no reunia los requisitos de la primera norma, no atendié que el
mismo precepto establece que, en tal caso, el contrato no produce obligacién alguna, y la
consecuencia de ese defecto es la nulidad absoluta. En sentencia sustitutiva, se revocé la providencia
de primera instancia, negé las pretensiones, declaré la nulidad absoluta del contrato de promesa de
compraventa y dispuso las restituciones correspondientes.

M. PONENTE : HILDA GONZALEZ NEIRA

NUMERO DE PROCESO : 44650-31-89-001-2008-00227-01

PROCEDENCIA :TRIBUNAL SUPERIOR DE RIOHACHA, SALA CIVIL FAMILIA LABORAL
TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA SUSTITUTIVA

NUMERO DE LA PROVIDENCIA 1 8C5513-2021

CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION
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FECHA 1 15/12/2021
DECISION : REVOCA

SC1690-2022

CONTRATO DE PROMESA DE FIDUCIA COMERCIAL DE ADMINISTRACION-Resolucién por
incumplimiento parcial. La transferencia de inmuebles gravados a la fiduciaria, a pesar de lo riesgoso,
no conllevaba la ilicitud de la negociacién y su trascendencia para el caso concreto fue demeritada
con el estudio conjunto de los medios de conviccién. Incumplimiento nimio y desatencion irrelevante
de la oponente en uno de los deberes adquiridos. Circunstancias en las que mediando el
incumplimiento de un pactante no amerita la declaratoria judicial de resolucién que persiga quien ha
atendido a cabalidad los compromisos adquiridos o esté presto a hacerlo, bajo una 6ptica de respeto
al principio de la conservacion del contrato, pero atendiendo a la incidencia negativa de las omisiones
para el reclamante.

Fuente Formal:
Articulo 336 numerales 1°, 2° CGP.
Articulos 1544, 1546 CC.

Fuente Jurisprudencial:

1) En rigor juridico es verdad que en los procesos en que se pide la resolucién de un contrato bilateral
por incumplimiento del demandado, es deber inexcusable del Juez, para que su fallo resulte
equitativo, detenerse sobre el requisito de la importancia que la ley requiere para que el
incumplimiento invocado dé asidero a la pretensién deducida; en justicia el contrato no se podra
resolver si el incumplimiento de una de las partes contratantes tiene muy escasa importancia en
atencion al interés de la otra: SC de 11 de sep. 1984.

2) En el contexto que se ha precisado anteriormente, la doctrina y la jurisprudencia han considerado
que en esta materia resulta pertinente distinguir, entonces, si la obligacién insatisfecha es una
obligacién principal o simplemente accesoria, o también si el incumplimiento es definitivo o apenas
parcial o transitorio, y, en todo caso, analizar la trascendencia, importancia o gravedad del
incumplimiento, determinadas tales circunstancias, entre otros criterios, por lo que las partes hayan
convenido, por la afectacién que se haya presentado en el interés del acreedor en el mantenimiento
de la relacion, por la frustraciéon del fin practico perseguido con el contrato -en la que se incluye la
inobservancia de un término esencial-, o, en fin, por el impacto que se haya podido generar en la
economia del contrato: SC 18 dic. 2009, rad. 1996-09616.

3) Asi que, haber decidido la apelacién con base en las normas generales del Cédigo Civil ya citadas,
formalmente constituye desconocimiento de las preceptivas especiales mercantiles; pero, con unas u
otras, se tendria que arribar a la misma conclusion, es decir, que para la resolucién del contrato o
para su terminacion anticipada se requiere que una de las partes lo incumpla; pero, ademas, que ese
incumplimiento revista una importancia tal, que afecte la confianza del contratante cumplido o la
utilidad del negocio: SC4902-2019.

4) Tal como se ha propuesto en antecedentes de esta Sala, el incumplimiento ha de revestir entidad

y trascendencia. La infraccion debe ser significativa al programa negocial, de tal forma que sea lo
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suficientemente grave o, sea de caracter esencial, que rompa la simetria contractual, puesto que la
prestacion de un contratante, pende del cumplimiento del otro; esto es, a manera de ejemplo: 1)
Cuando afecta y hace imposible sustancialmente la satisfaccién de los intereses o finalidades del
contratante cumplido; 2) Cuando las partes previeron en el programa contractual en forma expresa,
concreta y especifica obligaciones esenciales y determinantes para la ejecuciéon del contrato y estas
son infringidas; 3) Cuando por causa del incumplimiento no existen razones, indicios, inferencias que
permitan al acreedor confiar que el deudor incumplido no podra hacia el futuro subsanar o cumplir
las obligaciones desatendidas, y por tanto, el deudor no tendra interés en conservar el negocio; 4)
Cuando se transforma en irreversible la economia negocial del contratante incumplido;

5) Cuando se evidencia mala fe o fraude en el comportamiento contractual del incumplido; entre otras
muchas circunstancias: SC5569-2019.

6) Se concluye, entonces, que en general la desatencion a las obligaciones contractuales conlleva la
resoluciéon y que solo pueden exceptuarse aquellas que tras un analisis en concreto y comprensivo
de sus diversas implicaciones lleve a establecer que en realidad tenian una importancia minima:
SC5312-2021.

ASUNTO:

Recurso de casacion interpuesto por Ingenieros Constructores y Asociados Inka S.A.S., y Solari
Inversiones y Desarrollos Inmobiliarios S.A.S., frente a la sentencia proferida por la Sala Civil Familia
del Tribunal Superior de Barranquilla, dentro del proceso verbal de resolucion de contrato de promesa
de fiducia mercantil que promovieron contra Almacenes Exito S.A. En sustento de sus reclamaciones
expusieron que entre Exito, en calidad de «promitente vendedon, e Inka celebraron el referido convenio
el 1° de octubre de 2015 y recaia sobre los bienes ubicados en Barranquilla y estimados en
$2.789’600.000, a ser cubiertos en un 20% al dia siguiente, el 30% con la firma de la escritura de
constitucién del fideicomiso el 10 de noviembre siguiente y el restante 50% al momento de la cesion
de derechos fiduciarios el 9 de septiembre de 2016. El ad quem revoco las determinaciones de primer
grado, nego las pretensiones y declaré probadas las excepciones de mérito. Inka y Solari recurrieron
en casacion y plantearon dos cargos, con base en las dos primeras causales del articulo 336 del
Coédigo General del Proceso:1) vulneracién indirecta de los articulos 1546, 1544 y 1599 del Cédigo
Civil, «por falta de aplicacién» y como producto de errores de apreciaciéon probatoria. 2) infraccion
directa de los articulos 1546 y 1544 del Cédigo Civil por falta de aplicacién, pues pese a anunciarse
en la decisién, que el primer precepto «no distingue ni clasifica el incumplimiento que da lugar a la
resolucién del contrator», acudié a la jurisprudencia para pregonar la exigencia de «algunos requisitos
que debe reunir dicho incumplimiento con miras a tener la potencialidad de destruir la relacion
contractual», correspondientes a «la gravedad, la cuantia y la trascendencia del incumplimiento». La
Sala no casa la sentencia impugnada.

M. PONENTE : OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE

NUMERO DE PROCESO 1 08001-31-03-004-2017-00111-02

PROCEDENCIA : TRIBUNAL SUPERIOR DE BARRANQUILLA, SALA CIVIL FAMILIA
TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA

NUMERO DE LA PROVIDENCIA :SC1690-2022

CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION

FECHA :02/06/2022

DECISION :NO CASA
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SC1964-2022

CONTRATO DE PROMESA DE PERMUTA-Nulidad del contrato de promesa de permuta, en razén de
la indeterminacién del plazo de celebracién y el objeto del contrato prometido: ausencia de referencia
de individualizaciéon, como la ubicacion, la direcciéon exacta, o incluso el folio de matricula inmobiliaria
de los predios sobre los que versaria la futura transferencia y del registro de los linderos especiales
de los «médulos comerciales» o de otros datos que permitieran establecer con claridad el objeto del
contrato prometido. Articulo 1611 numerales 3°y 4° del Cédigo Civil. Nulidad del contrato de promesa
de compraventa, en razoén de la indeterminacion del objeto del contrato prometido: los locales, cada
uno con un folio de matricula propio, fueron fisicamente fragmentados en espacios mas pequenos,
que se denominaron «médulos comerciales». No es claro si la transferencia futura versaba sobre un
cuerpo cierto (una subdivision del local), o sobre una cuota de dominio. La vaguedad no depende de
la falta de transcripcion de los linderos, sino del hecho de haber obviado cualquier otra mencion
supletoria, que permitiera saber con exactitud qué fue lo que se prometié vender. Efectos de la
transferencia de los bienes prometidos en permuta a través de varios contratos de compraventa: dado
que en los contratos de compraventa se regularon integramente los elementos esenciales y
accidentales del acuerdo al que llegaron los litigantes para la transferencia de varios de sus bienes
raices, era logico entender que esos negocios juridicos definitivos sustituyeron las estipulaciones
temporales del contrato de promesa de permuta y su otrosi. Los convenios preparatorios dejaron de
existir para el derecho, al haber cumplido su finalidad.

RECURSO DE CASACION-Inobservancia de reglas técnicas: 1) los cargos cuarto y quinto y una buena
parte del tercero, resultan desenfocados e incompletos, porque no se intenté rebatir la argumentacion
del ad quem, sino plantear debates que eran propios de las instancias ordinarias, obviando con ello
que, al esgrimir un yerro factico en sede de casacion. 2) no se combati6 el pilar principal del raciocinio
de la corporacion en punto a la improcedencia de indemnizar las infracciones contractuales que se
anunciaron en la demanda -la nulidad de los contratos de promesa-—

Fuente Formal:
Articulo 336 numerales 1°, 2° CGP.
Articulo 1611 numerales 1°, 3°, 4°. CC.

Fuente Jurisprudencial:

1) «(...) el recurrente debe plantear una critica concreta y razonada de las partes de la sentencia que
dicho litigante estima equivocadas (...), [que] guarde adecuada consonancia con lo esencial de la
motivacion que se pretende descalificar, vale decir, que se refiera directamente a las bases en verdad
importantes y decisivas en la construcciéon juridica sobre la cual se asienta la sentencia, habida
cuenta de que si blanco del ataque se hacen los supuestos que delinea a su mejor conveniencia el
recurrente y no a los que constituyen el fundamento nuclear de la providencia, se configura un notorio
defecto técnico por desenfoque que conduce al fracaso del cargo correspondiente (sentencia 06 de 26
de marzo de 1999); criterio que la Corte ha reiterado en muchos pronunciamientos, entre otros, en
los fallos de 7 de noviembre de 2002, exp. 7587, y 28 de mayo de 2004, exp. 7101, para citar solo
algunos” SC 5 de abril de 2010, exp. 2001-04548-01»: SC, 20 sep. 2013, rad. 2007-00493-01.
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2) En suma, “el ataque en casacion supone el arrasamiento de todos los pilares del fallo, pues
mientras subsistan algunos, suficientes para soportar el fallo, este pasara indemne” (CSJ SC, 2 abr.
2004, rad. 6985 reiterada en CSJ SC, 29 jun. 2012, rad. 2001-00044-01)»: AC2680-2020.

3) El contrato de promesa «no es un fin en si mismo, sino un medio o un instrumento que conduce a
efectuar otro negocio distinto»: SC, 1 jun. 1965, G.J. CXI-CXII, pp. 135-145.

4) «“los efectos del contrato de promesa se extinguen por el cumplimiento espontaneo de sus
obligaciones, lo cual, referido a la obligacion tipica del contrato de promesa, lo es la celebracion del
contrato prometido”, tesis que ha sido acogida por esta Corporaciéon, aunque sin alcances
totalizadores, al considerar: “El objeto de la promesa —segiin lo tiene establecido la jurisprudencia—
es la conclusion del contrato posterior (...)”: SC, 16 dic. 2013, rad. 1997-04959-01.

5) En sintesis, “(...) como las voluntades de los contratantes se pusieron de acuerdo sobre lo que es
objeto del contrato preparatorio, este los obliga como cualquier contrato. Sin embargo, las partes solo
estan obligadas porque se pusieron de acuerdo en cuanto a la preparacion de un contrato que
normalmente surge después y como consecuencia del contrato preparatorio. Necesariamente llegara
un momento en que el contrato preparatorio se transformara en contrato definitivo, o en que el
segundo remplace al primero, o en que tenga que comprobarse la imposibilidad de concluir el contrato
definitivo, la que implica la extincion del precontrato que no llegé a su fin. Lo que si es cierto es que
el contrato definitivo solo existira desde la fecha en que reemplazara al contrato preparatorio (...). [E]l
precontrato no tiene por objeto suspender la existencia de un contrato cuyos elementos existen en su
totalidad; se trata de un acuerdo que prepara el contrato definitivo, el cual no existe todavia porque
faltan uno o varios elementos para que se considere como perfecto, esto es, para que pueda producir
sus efectos. En otras palabras, el precontrato retarda la conclusién definitiva del contrato”™: SC2221-
2020.

6) «(...) el plazo o la condicién son los hechos futuros que al cumplirse fijan “la época en que ha de
celebrarse el contrato”. La fijacion de la época, dice el ordinal 3° del art. 89, debe hacerse a través de
un plazo o una condicion, pero teniendo presente, como lo ha expuesto la Corte, que en este punto
lo primordial o subordinante es el senalamiento de la época y lo instrumental el plazo o la condicién,
que segun las circunstancias concretas del caso deben ser adecuados para precisar tal épocan:
SC5690-2018.

7) «Concluyese que la especificacion o singularizacion del bien prometido no queda sometida a la
discrecionalidad de los promitentes pactantes, pues si de acuerdo con la ley, lo tiinico que debe quedar
pendiente es la tradicion o la ejecucion de las formalidades legales, es porque el contrato prometido
esta determinado a cabalidad»: SC, 24 jun. 2005, rad. 1999-01213-01.

8) Ya adoptado el estatuto de notariado contenido en el decreto 960 de 1970, reiteré su doctrina de
antiguo cuno, explicando que “En frente a lo preceptuado por la regla 4* del articulo 89 de la Ley 153,
citada, la doctrina y la jurisprudencia han interpretado siempre esa disposicion legal en el sentido de
que, cuando la promesa verse sobre contrato de enajenaciéon de un inmueble, como cuerpo cierto,
éste se debe determinar o especificar en ella por los linderos que los distinguen de cualquiera otro, y
cuando se refiera a una cuota o porcion de otro de mayor extension, debe también individualizarse
éste en la misma forma, es decir, por sus alindaciones especiales. La razon de esta doctrina, que
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otrora se hacia estribar en el contenido del articulo 2594 del Cédigo Civil, se encuentra hoy en las
ordenaciones del Decreto 960 de 1970”. Doctrina que ha venido reiterando en providencias
posteriores (por ej. CSJ SC 2 ag 1985, G.J. CLXXX, pag. 226) en las que el énfasis del requerimiento
acerca de la determinacién del inmueble que ha de enajenarse en virtud del contrato prometido, se
pone en el alindamiento y ubicaciéon del inmueble como forma cabal de identificarlo, sin que ello
signifique, agrega ahora la Corte, que no existan hoy por hoy otros medios que, quedando expresados
en el texto mismo de la promesa, logren la misma finalidad identificante, con lo cual se cumple el
proposito de que el bien raiz sobre que versara la compraventa no pueda ser confundido con otro, sin
que exista razén para exigir la mencién concurrente a todos ellos en la promesa, junto con los que ha
venido destacando como obligatorios la jurisprudencia de esta Sala»: SC004-2015.

ASUNTO:

El promotor pidié que se ordene a su contraparte «dar cumplimiento a los contratos de [promesa de]
permuta, celebrado el 30 de junio de 2010, y de promesa de compraventa de 15 de julio de 2010 {...)
proced[iendo] al correspondiente desenglobe de los locales mencionados en los (...) hechos de la
demanda, por encontrarse dichos locales en un predio de mayor extensién (...)». Asimismo, reclamo
que «se condene a la parte demandada al pago de los perjuicios ocasionados por no haberse cumplido
los contratosy, los cuales thso en $1.327.683.867 -$602.513.867 por concepto de dafio emergente y
$725.170.000 a titulo de lucro cesante—. El a quo declar6é de oficio «la nulidad absoluta de los
contratos de promesa de permuta celebrado entre las partes el dia 30 de junio de 2010, modificado
el 14 de julio de 2010 y de promesa de compraventa celebrado el 15 de julio de 2010». En
consecuencia, condené a la convocada a «devolver al demandante (...) a titulo de restituciones
mutuas, la suma de $5.000.000», y al sefior Vélez Duque a restituir «los inmuebles entregados con
ocasion del contrato de promesa de compraventa celebrado el 15 de julio de 2010, correspondiente
(sic) a los moédulos B-129, B-148, B-149, B-156 y B-157 del local 104 del Centro Comercial Metrosur».
Ambas partes interpusieron el recurso de apelacion. El ad quem modificé parcialmente la sentencia
materia de alzada, Unicamente para precisar que la suma que la convocada debia restituir a su
contraparte ascendia a «$7.344.028 por concepto de capital corregido monetariamente y $3.225.000
por intereses». En lo demas, mantuvo lo decidido por el a quo. Al sustentar la casacion, el convocante
formulé cinco cargos. El primero al amparo de la causal primera y los demas por la senda de la causal
segunda del articulo 336 del Cédigo General del Proceso. La Sala no casa la sentencia impugnada.

M. PONENTE : LUIS ALONSO RICO PUERTA

NUMERO DE PROCESO : 11001-31-03-006-2013-00359-01
PROCEDENCIA : TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, SALA CIVIL
TIPO DE PROVIDENCIA : SENTENCIA

NUMERO DE LA PROVIDENCIA : SC1964-2022

CLASE DE ACTUACION : RECURSO DE CASACION

FECHA :19/07/2022

DECISION : NO CASA

SC3971-2022

CONTRATOS COLIGADOS - De fiducia mercantil, encargo fiduciario y promesa de compraventa, en
negocio inmobiliario para la construcciéon y comercializacién de locales comerciales dentro de centro
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comercial. Venta por planos y expectativa de los compradores en relacion a almacén de cadena como
ancla para la atracciéon del publico. Resolucion de contratos de promesa de compraventa. Ausencia
de responsabilidad de la Fiduciaria como administradora del patrimonio auténomo para la
materializacién del proyecto inmobiliario. Inexistencia de subordinacion o dependencia bilateral entre
el contrato de fiducia inmobiliaria de administracién y los contratos de promesa de compraventa. No
es obligacion de la fiduciaria controlar los compromisos adquiridos por los promitentes vendedores.

Fuente formal:
Articulo 1602 del Cédigo Civil.
Articulo 38 ley 153 de 1887.

Fuente jurisprudencial:

Sentencia SC505-20200 de 17 de marzo. Rad. 2016-00074-01
Sentencia SC, 15 abr. 2011, Rad. 2006-00030-01

Sentencia SC17654-2017 de 30 de oct. Rad. 2010-00068-01

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL - Como principal para la integracién del terreno y la
ratificacién de la trasferencia de locales comerciales y oficinas. Ausencia de responsabilidad de la
fiduciaria frente a la existencia de un coligamiento de caracter unilateral.

Fuente jurisprudencial:

Sentencia SC GJT Tomo LXVII, pag. 434.

Sentencia SC de 14 de oct. de 1993, Exp. 3794.

Sentencia SC1905-2019 de 4 de jun. Rad. 2011-00271-01.

Fuente doctrinal:
Guasp Jaime. Derecho Procesal Civil Tomo I Introduccion y parte general. Séptima Edicién Editorial
Thomson Civitas, pag. 290.

ENCARGO FIDUCIARIO - De inversion creado por los oferentes y promitentes compradores con el
fin de entregar dichos recursos al promitente vendedor. El patrimonio auténomo al que debian
transferirse los locales comerciales, no goza de un coligamiento bilateral en relacién con el
cumplimiento de los pactos subordinados de promesa de compraventa ni con el encargo fiduciario
creado para la recepcion de recursos de los oferentes.

Fuente formal:
Articulos 1618 a 1624 del Codigo Civil.

Fuente jurisprudencial:

Auto AC756-2022 de 17 de marzo Rad. 2014-00352-01.
Sentencia SC1416-2022.

Sentencia SC de 3 de jun. de 1946. GJT, LX, pag. 656.
Sentencia SC6823-2015 de 1° de jun. Rad. 2008-00353-01.
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Sentencia SC4139-2021, 27 oct. Rad. 2015-00164-01.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - Autonomia de la voluntad y uso del derecho de
retracto. Inasistencia de la promitente vendedora a la notaria en el dia y fecha pactados. Definicién
de arras, derecho de retracto y clausula penal en el marco de la resoluciéon de contrato. Derecho de
retracto no puede confundirse con el incumplimiento contractual.

Fuente formal:

Articulos 1859 y 1860 del Codigo Civil.
Articulo 1592 del Cédigo Civil.

Articulo 866 y 867 del Cdodigo de Comercio.

Fuente Jurisprudencial:

Sentencia SC14018-2014 de 18 de nov. Rad. 2000-00784-01.
Sentencia SC 029 de 23 de may. de 1996.

Sentencia SC170-2018 de 15 de feb. Rad. 2007-00299-01.
Sentencia SC de 3 de marzo de 1938 Gaceta Judicial 1933.

Fuente doctrinal:
Alessandri Rodriguez Arturo. De la compraventa y de la promesa de compraventa Tomo I Volumen I.
Editorial Juridica de Chile. 2013. Pag. 94

RESTITUCIONES MUTUAS - De sumas de dinero conservando el poder adquisitivo que se tenian al
tiempo de la entrega de locales comerciales en contrato de promesa de compraventa. Diferencias entre
la indexacién directa e indirecta. Imposibilidad en asuntos mercantiles de acumular intereses
remuneratorios o bancarios corrientes junto con los intereses moratorios.

Fuente formal:
Articulo 1859 y 1860 del Codigo Civil.
Articulo 1600 del Cédigo Civil.

Fuente jurisprudencial:

Auto AC de 13 de dic. 2001 Exp. 6849.

Sentencia SC002-2021 de ene. 18 Rad. 2011-00068-02.
Sentencia SC002-2021 de ene. 18 Rad. 2011-00068-02.
Sentencia del 19 de noviembre de 2001.

Sentencia S-25-04-2003 Exp. 7140.

Sentencia SC, 15 Ene 2009, Rad. 2001-00433-01.
Sentencia SC, 13 may 2010, Rad. 2001-00161-01.

INTERESES REMUNERATORIOS - o bancario corriente o indexacion indirecta respecto de
resolucién de contratos de promesa de compraventa de locales comerciales. No es posible su
acumulaciéon con los intereses moratorios. Intereses legales y convencionales. Diferencia entre
intereses remuneratorios como retribucién por el mero uso del dinero, y moratorios como sancién por
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la no entrega de sumas dinerarias en el plazo pactado. Los intereses legales son los establecidos en
el articulo 1617 del Codigo Civil y articulo 884 del Cédigo de Comercio, este ultimo tiene en cuenta
la inflacion y los factores financieros. Aplicacién supletiva del interés comercial cuando esté ausente
la convencidén de las partes.

Fuente formal:
Articulos 64 y 65 ley 45 de 1990 EOSF decreto 663 de 1993.

Fuente jurisprudencial:
Sentencia SC, 15 Ene 2009, Rad. 2001-00433-01.
Sentencia SC, 13 may 2010, Rad. 2001-00161-01.

CLAUSULA PENAL - Limites a su cuantificaciéon. Aplicacién articulos 1600 y 1601 del Codigo Civil y
867 del Coédigo de Comercio. Prohibicion legal para hacer efectiva de manera conjunta la clausula
penal y la indemnizacién de perjuicios, salvo estipulacion expresa en contrario.

Fuente jurisprudencial:
Sentencia SC170-2018 de 15 de feb. Rad. 2007-00299-01.

HECHO NOTORIO - Respecto de los indicadores econémicos a efecto de la actualizacién de las sumas
objeto de restituciones mutuas. Se toma como tal, el interés bancario corriente certificado por la
Superintendencia Financiera.

Fuente formal:
Articulo 180 del Cédigo General del Proceso.

ACUMULACION DE PRETENSIONES - Indebida al solicitarse de manera simultanea la
responsabilidad contractual y extracontractual. Aplicacion articulos 82 del Cédigo Procedimiento
Civil y 88 del Cédigo General del Proceso. Tipos de acumulacion simple, alternativa y eventual o
subsidiaria. Posibilidad de acumulacién cuando concurre el desacato a un deber contractual y la
reparaciéon de dafnos.

VIOLACION INDIRECTA DE LA NORMA SUSTANCIAL - Por error de hecho frente la indebida
interpretacion y la omision en la apreciacion de las pretensiones y pruebas. El mentado yero debe ser
ostentible y manifiesto, y recaer sobre el elemento demostrativo de la demanda o su contestacion,
mas no sobre los razonamientos juridicos del juez. No es viable en sede de casacion efectuar un
examen paralelo a la interpretaciéon del Tribunal.

RECURSO DE CASACION - Incumplimiento del requisito de precision. Cargos incompletos y
desenfocados. Salvamento de voto del Dr. Aroldo Wilson Quiroz a la SC3971-2023.

Fuente formal:
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Articulo 333. 334, 36, 342 del Codigo General del Proceso.

Fuente jurisprudencial:

Auto AC204, 3 ab. 2023, rad. n.° 2019-00163-01.
Auto AC202, 3 ab. 2023, rad. n.° 2017-00231-01.
Auto AC5331, 19 dic. 2022, rad. n.° 2015-00575-01.
Auto AC8674-2016.

Auto AC2435-2018.

Auto AC847-2020.

Auto AC2818-2020.

Sentencia SC016, 29 en. 1990.

Sentencia SC, 26 jul. 2005, exp. n.° 00106.

INTERESES MORATORIOS - En accién resolutoria de contratos de promesa de compraventa.
Definiciéon y alcance de las obligaciones dinerarias. Diferencia entre los rendimientos del dinero
(intereses remuneratorios o de plazo) y las consecuencias del incumplimiento en su restitucion
(intereses de mora). Indebida aplicacion de los intereses bancarios comerciales como indice de
actualizacion, por cuanto restablece el valor del dinero y reconoce valores adicionales. interés
comercial bancario corriente e indexacion no son conceptos homologos. Calculo acertado de las
restituciones mutuas de acuerdo a indices inflacionarios como al IPC y no en relacion al interés
comercial. Salvamento de voto del Dr. Aroldo Wilson Quiroz a la SC3971-2023.

Fuente jurisprudencial:

Sentencia SC, 18 dic. 2009, rad. n.° 2001-00389-01

Sentencia SC, 16 Sep. 2011, Rad. 2005-00058-01.

Sentencia SC2307, 25 jun. 2018, rad. n.° 2003-00690-01

Sentencia SC 21 de febrero de 1984.

Sentencia SC, 25 ag. 1988.

Sentencia SC, 19 nov. 2001, exp. n.° 6094.

Sentencia SC11331, 11 ag. 2015, rad. n.° 2006-00119-01.

Sentencia SC3972, 15 dic. 2022, rad. n.° 2019-00014-00.

Superintendencia Bancaria, Oficio 93003771-2. SC11287, rad. n.° 2007-00606-01

Fuente doctrinal:

Guillermo Ospina Fernandez, Régimen General de las Obligaciones, Temis, Bogota, 2008, p. 279.
Eugéne Petit, Tratado Elemental de Derecho Romano, Editorial Porrtia, México, 2007, p. 678.
Gaston Fernandez Cruz, La naturaleza juridica de los intereses: punto de conexion entre derecho y
economia. En Derecho n.° 45, Pontificia Universidad Catdlica del Peru, diciembre 1991, p. 186.
Jorge Joaquin Llambias, Patricio Raffo Benegas y Rafael A. Sassot, Manual de Derecho Civil.
Obligaciones, Editorial Perrot, Buenos Aires, 1997, p. 260.

Atilio Anibal Alterini, Oscar José Ameal y Roberto M. Lépez Cabana, Derecho de Obligaciones,
Abeledo-Perrot, Buenos Aires, 1996, pp. 452 y 453.
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CONGRUENCIA - Ausencia de cumplimiento por cuanto se piden intereses bancarios moratorios y
la Sala reconoce intereses bancarios corrientes. Salvamento de voto del Dr. Aroldo Wilson Quiroz a la
SC3971-2023.

INTERESES MORATORIOS - A efectos de calcular las restituciones mutuas en eventos de resoluciéon
o anulacién de contratos de promesa de compraventa. El interés bancario corriente como un
mecanismo de indexacién o actualizacién del dinero tiene la finalizad de actualizar y remunerar.
Correcta aplicacion del IPC como mecanismo de indexaciéon. Salvamento de voto del Dr. Luis Alonso
Rico a la SC3971-2023.

ARRAS DE RETRACTACION - Dobladas y pactadas en los contratos de promesa de compraventa de
locales comerciales, corresponden a una especie de clausula penal o estimaciéon anticipada de
perjuicios. Salvamento de voto del Dr. Luis Alonso Rico a la SC3971-2023.

Fuente formal:
Articulo 1746 del Codigo Civil

Fuente jurisprudencial:
Sentencia SC002-2021

Asunto:

Pretende el demandante de manera principal se declare el incumplimiento de los contratos de
promesa de compraventa. Afirma que, en el marco de dichos convenios, los promitentes compradores
decidieron adquirir los locales comerciales con la expectativa de que funcionaria un almacén de
cadena como ancla para la atracciéon del publico al centro comercial. Por ello, solicita mediante
proceso declarativo la resolucion de dichos convenios, condenando a la restitucién de las sumas de
dinero pagadas como precio de las ventas prometidas y los intereses comerciales moratorios. De igual
manera, pide se declare la responsabilidad civil y solidaria respecto de los perjuicios causados.
Subsidiariamente pretende se declare la mala fe desde la etapa precontractual, el abuso de la posicion
dominante, la nulidad absoluta de las promesas de compraventa y similares condenas pecuniarias a
las establecidas en la pretensién principal. El juzgado de primera instancia declaré probada de oficio
la excepcion de falta de legitimacion en la causa por activa respecto del centro comercial, negando las
pretensiones principales y segundarias de la demanda. EI Tribunal revocé la decision, declarando
resueltos los contratos de promesa de compraventa y condenado al reconocimiento de una suma de
dinero por concepto de valores pagados a titulo de precio, junto con el pago de las arras de retracto.
Se interpone recurso de casacion fundamentado en la causal primera y segunda del articulo 336 del
Cédigo General del Proceso. La Corte CASA PARCIALMENTE la sentencia, confirmando la resoluciéon
de los contratos de promesa de compraventa, modificando lo atienten a los valores econémicos
relacionados con las restituciones mutuas, reconociendo la ausencia de responsabilidad de la
fiduciaria frente a la existencia de un coligamiento de caracter unilateral y recordando la prohibicion
legal en materia mercantil en lo relacionado a la acumulacion de los intereses remuneratorios junto
con los intereses moratorios.

M. PONENTE : HILDA GONZALEZ NEIRA
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