18/7/22, 18:37 Correo: Recepcionprocesospenal - Outlook

RV: ACCION DE TUTELA

Secretaria Sala Casacion Penal <secretariacasacionpenal@cortesuprema.ramajudicial.gov.co>
Lun 18/07/2022 16:40

Para: Recepcionprocesospenal <recepcionprocesospenal@cortesuprema.gov.co>

Tutela primera

HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ Y IVY
ASTRID ALVAREZ AVILA

De: internorepartotutelacivil <internorepartotutelacivil@cortesuprema.gov.co>

Enviado: lunes, 18 de julio de 2022 3:58 p. m.

Para: Secretaria Sala Casacion Penal <secretariacasacionpenal@cortesuprema.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: ACCION DE TUTELA

De: Notificaciones Tutelas Civil <notificacionestutelacivil@cortesuprema.gov.co>
Enviado: viernes, 15 de julio de 2022 16:59

Para: internorepartotutelacivil <internorepartotutelacivil@cortesuprema.gov.co>
Asunto: RV: ACCION DE TUTELA

La Secretaria de la Sala de Casacion de Civil acusa recibo de su correo electronico.
Una vez radicados y repartidos los procesos podra hacerle seguimiento a través del
link https://consultaprocesos.ramajudicial.gov.co/Procesos/Index

Los correos habilitados para recibir y solicitar informacion son:

® Acciones constitucionales: notificacionestutelacivil@cortesuprema.ramajudicial. gov.co
* Asuntos en area civil: secretariacasacioncivil@cortesuprema.ramajudicial.gov.co

* Solicitud de copias y certificaciones: copiasprovidenciascasacioncivil@cortesuprema.gov.co

Secretaria Sala de Casacion Civil
(571) 5622000 ext. 1101-1190
Carrera 8 N° 12 A-19 Oficina 102, Bogota D.C.

Repihlica de Cokumbia
Caria Suprema de Justicia

Fg La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia aplicando las politicas ambientales,
comedidamente le solicita evitar la duplicidad de envios, cada hoja Cuenta.

De: hec des <hectorparedes80@hotmail.com>
Enviado: viernes, 15 de julio de 2022 4:53 p. m.
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Para: Secretaria General Corte Suprema <secretariag@cortesuprema.ramajudicial.gov.co>; Relatoria Tutelas Sala
Plena <relatoriatutelas@cortesuprema.ramajudicial.gov.co>; Notificaciones Tutelas Civil
<notificacionestutelacivil@cortesuprema.gov.co>

Asunto: ACCION DE TUTELA

l#l ANEXOS DE LA 76 A LA 110.pdf

I ANEXO DE 111 A LA 140.pdf

l# ANEXOS FOLIO 141 A LA 180.pdf

T

I ANEXOS FOLIO 181 AL 215.pdf

[

l# ANEXOS DEL 216 A 251.pdf

Sefiores:
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA (REPARTO)
E. S. D.

REF: ACCION DE TUTELA.

ACCIONANTES: HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ Y y IVY ASTRID
ALVAREZ AVILA.

ACCIONADOS: FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE
BOGOTA D.C, JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA,
EL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
- SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL DOMINIO
- Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO

HECTOR AGUSTIN PAREDES JAMAUCA, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la
Cédula de Ciudadania No 16°937.271 de Cali — Valle, abogado titulado y en ejercicio portador de la T. P.
No. 247.603 del C. S de la Judicatura, obrando como apoderado de los sefiores HECTOR JULIO CRUZ
RAMIREZ, mayor de edad y vecino de la ciudad de Cali, identificado con cédula de ciudadania No
79.277.086 de Bogota D.C, y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA, mayor de edad y vecina de la ciudad de
Cali, identificada con cédula de ciudadania No 51.751.497 de Bogota D.C, compradores terceros de
buena fe y poseedores regulares del predio distinguido con Matricula Inmobiliaria 370 — 426152 por
medio del presente escrito me permito radicar en PDF ACCION DE TUTELA que consta de 251 folios,
en contra FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C, EL
JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C y EL TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA - SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL
DERECHO DEL DOMINIO - Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, representando
legalmente por el sefor Fiscal, Juez y Magistrada o por quien haga sus veces, por vulnerar los
DERECHOS FUNDAMENTALES.

anexo: ACCION DE TUTELA Y ANEXOS
FAVOR INFORMAR ACUSE DE RECIBO.

Att,
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HECTOR AGUSTIN PAREDES J
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Sefiores:

<E:0RTSE SUI{;REMA DE JUSTICIA DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA (REPARTO)

REF: ACCION DE TUTELA.
ACCIONANTES: HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ Y y IVY ASTRID ALVAREZ
AVILA.
ACCIONADOS: JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE
BOGOTA, SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL
DERECHO DEL DOMINIO - Magistrada MARIA IDALI MOLINA
GUERRERO

HECTOR AGUSTIN PAREDES JAMAUCA, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la Cédula de Ciudadanfa No 16°937.271 de Cali — Valle, abogado titulado
y en ejercicio portador de la T. P. No. 247.603 del C. S de la Judicatura, obrando como
apoderado de los sefores HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ, mayor de edad y vecino de
la ciudad de Cali, identificado con cédula de ciudadania No 79.277.086 de Bogota D.C, ¥y
IVY ASTRID ALVAREZ AVILA, mayor de edad y vecina de la ciudad de Cali, identificada
con cédula de ciudadania No 51.751.497 de Bogota D.C, compradores terceros de buena
fe y poseedores regulares del predio distinguido con Matricula Inmobiliaria 370 — 426152
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, por medio del presente escrito me permito
presentar ACCION DE TUTELA, en contra FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION
DE DOMINIO DE BOGOTA D.C, EL JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO
DE BOGOTA D.C y EL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA -
SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL DOMINIO - Magistrada

MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, representando legalmente por el sefor Fiscal, Juez y
Magistrada o por quien haga sus veces, por vulnerar los DERECHOS FUNDAMENTALES,;

al acceso a la administracion de justicia, vivienda digna, debido proceso y al derecho de

contradiccién y defensa, como se precisara en los hechos que mas adelante enlistaré, con

el fin de evitar un perjuicio grave, iremediable e irreparable en contra de mis poderdante y

de su grupo familiar, toda vez que nos encontramos frente a una flagrante vulneracion a los

derechos fundamentales, estructuro la accion dentro del siguiente marco:
CONSIDERACIONES

& Con el respeto que se merece el Honorable Despacho me permito a continuacién
transcribir algunos aportes constitucionales con el fin de ilustrar mis puntos de vista

frente a la accion impetrada.

. Art.10.C.N.

Colombia_es un Estado Social de Derecho, organizado en forma de Repblica
Unitaria, descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales, democraticz,
participa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la
solidaridad de las personas que la integran y en la prevalecia del interés general.

Art.2°C.N

Son fines _esenciales del Estado: Servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad _de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion: facilitar la participacion de todos en las decisiones
que los afecta en la vida economica, politica, administrativa y cultural de la nacién:
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defepder la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Republica
estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, e
su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del estado y de los particulares.

Art. 49°C.N

La Constitucién es norma de normas. En todo caso de incompatibilidad entre la
Constitucién y la ley u otra norma juridica, se aplicaran las disposiciones
constitucionales. Es deber de los nacionales y extranjeros en Colombia acatar la
Constitucion y las leyes y respetar y obedecer las autoridades.

Art. 5° C.N.

El estado reconoce, sin discriminacion alguna la primacia, de los Derechos inalienables
de la persona y ampara la familia como institucién basica de la sociedad.

Art. 6°.

Los particulares solo son responsables ante las autoridades por infringir la Constitucion
y las leyes. Los servidores publicos los son por la misma causa y por omision o
extralimitacién en el ejercicio de sus funciones.

Art. 13 C.N.

Todas las personas nacen libres e iguales ante la ley, recibiran la misma proteccién y
trato a las autoridades, y gozaran de los mismos derechos, libertades y oportunidades
sin ninguna discriminacion por razones de sexo, origen nacional o familiar, lengua
religion, opinion politica o filoséfica.

De la Esencia de la Tutela

“La accion de Tutela es un procedimiento breve, sumario y prevalerte, estatuido por el
Constituyente de 1.991 con el mecanismo legal para los asociados el acudir a la
administracién de Justicia en procura del amparo de los Derechos Fundaméntales
Constitucionales, cuando hayan sido vulnerados por la accién u omisiéon de las
autoridades publicas o de los particulares en los casos especificos sefalados por la ley.

Es de caracter residual porque solo procede cuando el afectado carezca de otro medio
de defensa judicial salvo que sea utilizado”, como mecanismo transitorio, asi exista un
medio judicial ordinario, cuando ello sea necesario para evitar un perjuicio
irremediable... “1. El caracter subsidiario lleva implicita su ineficacia para desconocer
decisiones tomadas por las autoridades competentes, para obviar procedimientos o
como sustitutiva del rito y la sustancialidad de las competencias de otras jurisdicciones,
en cuanto fue establecida Unica y exclusivamente para la defensa de los derechcs

fundamentales Constitucionales”.

Procedencia de la accion de tutela

Jurisprudencia sobre los requisitos de procedencia. De conformidad con las normcs
constitucionales y la abundante jurisprudencia constitucional, la accion de tutela procede
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contra la actuacion y autoridades publicas cuando las mismas resultan atentatorias de
derechos fundamentales.

Decreto 2591 de 1991. Articulo 1°. Objeto. Toda persona ante los jueces, en toco
momento y lugar, mediante un procedimiento preferente y sumario, por si misma o por quien
actué a su nombre, la proteccion inmediata de sus derechos Constitucionales
fundamentales, cuando quiera que estos resulten vulnerados por las accién y omision

de cualquiera autoridad publica o de los particulares en los casos que sefialen esie
Decreto.

SUJETO PASIVO DE LA ACCION

La presente accién de tutela se dirige contra del FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE
EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C, el JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE
DOMINIO DE BOGOTA D.C y TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA D.C - SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL
DOMINIO - Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, y se intenta como un
mecanismo para suspender o hacer cesar el perjuicio grave, iremediable e irreparable, que
se le ha ocasionado a los accionantes, toda vez que como compradores terceros de buena
fe y poseedores regulares del predio distinguido con Matricula Inmobiliaria 370 — 426152,
las entidades accionadas vulnera sus derechos.

HECHOS

1. Através de oficio No 3240 del 12/04/2005, con Radicado 862, la Fiscal 26 Especializado
de Extincién del Dominio del Derecho de Dominio, impuso medida de embargo y
consecuente suspension del poder dispositivo sobre el inmueble distinguido con folio de
matricula No 370 -426152, registrado en la anotacion # 09 del Certificado de Tradicion de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, cuya anterior propietaria era la sefiora DEISY
FOMEQUE CAMPO.

2. En el folio de Matricula Inmobiliaria 370 — 426152, en las anotaciones 13 y 14, através de
oficio 1856 del 24/08/2014, se cancela la providencia judicial y a través de Resolucién No
0852 del 25/09/2014 se cancela la providencia administrativa, cancelando toda medida
cautelar y dejando saneada la respectiva Matricula Inmobiliaria 370 — 426152.

3. los sefiores HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA bajo
parametros de Ley, sacan en el mes de Julio del afio 2015, el Certificado de Tradicién del
folio de Matricula No 370 — 426152, emitido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Cali, para corroborar que el predio no tuviera problemas juridicos y al ver que en la
anotacién No 13y 14, a través de oficio No 1.856 del 25/08/2014, de la Fiscalia General
De La Nacidn cancelan la providencia judicial y a través de Resolucion No 0252 del
25/09/2014 de la Direccion Nacional de Estupefacientes de Bogota D.C, cuncela la
providencia administrativa, levantan las medidas judicial que recaian sobre el referido bien
inmueble. y observan que se hizo el levantamiento de la medida cautelar y la remocion de
la SAE SAS como depositario ante la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, quedando
el referido inmueble libre de toda investigacion Judicial.

4. Para constatar que todo estaba bien, ya que querian comprar el referido inmueble de
Matricula Inmobiliaria No 370 — 426152, contratan los servicios de un profesional del
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derecho, para que les hiciera el estudio de titulos, y asi estar seguros de la legalidad de
los documentos de dicho certificado.

_ Como resultado del estudio de titulos, la abogada les da via libre para la compra de la
casa, ya que en el folio de Matricula Inmobiliaria No 370 — 426152, en las anotacion No
13y 14, a través de oficio No 1.856 del 25/08/2014, de la Fiscalia General De La Nacién
cancelan la providencia judicial y a través de Resolucion No 0852 del 25/09/2014 de la
DlreQCIon Nacional de Estupefacientes de Bogota D.C, cancela la providencia
administrativa levantando las medidas judiciales que recaia sobre el referido bien
inmueble, y procedieron a legalizar la compraventa con ayuda de la profesional del
derecho y a perfeccionarlo en escritura publica y que le sirviera de titulo traslaticio de
domino para inscribirlo ante la oficina de registro de instrumentos pubicos de Cali, para
obtener asi la tradicién del bien inmueble como quedo registrado en la anotacion 15. la
escritura de venta No 3530 de la Notaria Sexta de Cali, en folio de matricula 370 - 426152

. Después de firmaday autenticada la promesa de compraventa, los recursos econdémicos
para la compra del referido inmueble por un valor de ($130.000.000) se obtuvieron fruto
del trabajo de los sefiores HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ e IVY ASTRID ALVAREZ,
ya que son personas que laboran y ejercen actividad comercial como empresarios de la
empresa INDUSTRIAS CRUZ RAMIREZ - COMERCIALIZACION DE MUEBLES PARA
OFICINA de lo cual obtienen sus ingresos econémicos, DE AHORROS, VENTA DE
APARTAMENTO, PRESTAMO Y CREDITO asi:

a. Elanticipo de Cien millones de pesos ($100.000.000) M/te. en cheque de Gerencia de
Bancolombia No. 946912 con fecha octubre 19 de 2015, fue emitido de la cuenta
ahorro de la sefiora IVY ASTRID ALVAREZ a nombre del apoderado Sr. Alvaro Zapata
P. Para la firma de la promesa de compra-venta. Recursos de:

- De La venta del Apto propiedad del sefior HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ
con folio de MATRICULA No 370 — 0528691 ubicado en el Conjunto
residencial Multifamiliares La Alborada A3 Apto 402 por valor de
($58.000.000, 00)

. Crédito de Consumo Banco Falabella de fecha 02/10/2015 por valor de
$23.250.000, oo

- Auxilio por Incapacidad permanente Sipas Cooperativa Coomeva. Por valor
de $22°000.000, oo

- Préstamo de Luisa Cruz (Hermana) en cheque de Gerencia Banco AV Villas
No 9391751 con fecha noviembre 6 de 2015 a Nombre del apoderado Sr.
Alvaro Zapata por valor de $20.000.000, oo

b. Gastos Notariales autorizados por la vendedora para descontar del saldo de
acuerdo a lo acordado en la clausula 7 de la promesa de compra-venia pagados
con Tarjeta de Crédito Banco de Bogota en fecha noviembre 12 de 2015 por
valor de $2°632.560, 00

c. Abono en efectivo al Sr. Alvaro Zapata. (Comprobante sin firmar)

pagado en noviembre 12 de 2015. Por valor de $3'367.440
d. Abono en efectivo al Sr. Alvaro Zapata en agosto 20 de 2016 por valor
de $2.000.000, oo

e. Cancela saldo total al Sr. Alvaro Zapata en septiembre 16 de 2016 por

valor de $2.000.000,00.
Estos pagos en efectivo fueron hechos de Recurso propios de su trabajo.

De las sumas relacionadas anteriormente, pasa mas de los ($130.000.000), con
el excedente se pago el tramite de escrituracion y otros.
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7. En la Notaria Sexta
la Boleta Fiscal y e|
de Instrumentos Py

de Qali, se realiz6 los tramites respectivos de escrituracién, pago de
Reglstro de la Escritura de venta No 3530 ante la Oficina de Registro
blicos de Calli. en la anotacién 15 del folio de matricula 370 — 426152,
8. éa It.escritura'No 3530 del 12/11/2015, de venta emitida por la Notaria Sexta del Circulo de
g : 'c-::l‘? llevé para el respectivo registro ante Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

i.

Los sefiores HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA, como
compradores terceros de buena fe y poseedores regulares del inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria 370 — 426152, por mas de seis (06) afos desde el
perfeccionamiento de la compraventa debidamente autenticada el 19 de octubre del afio
2015 y la radicacion de la escritura publica No 3530 del 12/11/2015, registrada en la
anotacion No 15 del folio de matricula No 370 — 426152, que sirvié de titulo traslaticio de
domino para inscribirlo ante la oficina de registro de instrumentos pubicos de Cali, lo que
les permite determinar que a la fecha son poseedores regulares de buena fe.

10. El dia 20/06/2017, solicitaron ante la OFICINA DE REGISTRO' DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CALI las copias simples de los documentos relacionados en la anotacién
trece y catorce (13 y 14) de la Matricula Inmobiliaria nimero 370-426152. Y le enviaroii
los documentos al Sr. Beltran a su correo electrénico, vbeltran@sases.gov.co Yy nunca
tuvieron una respuesta de su parte.

11. Como compradores y dueiios del predio con folio de matricula inmobiliaria 370 — 426152,
el sefior HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ, radica el 23 octubre de 2017, ante la
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES. - SAE. S.A.S, derecho de peticion, solicitando
la anulacién de la Anotacion No 16 ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali del referido predio, ya que como nuevo duefio seguia recibiendo las cartas de
cobro de arriendo por parte de la SAE SAS, los mensajes por correo electronico, los
mensajes de texto, y las llamadas por grabacién como depositarios.

12. La S.A.E dan respuesta a través de oficio del 15/11/2017, indicando que son ellos quienes
tienen que aportar las pruebas pertinentes al registrador para que proceda a cancelar
dicha anotacién, citando el Articulo 62 de la ley 1579 de 2012.

13. De igual forma peticionaron el 02 de abril de 2018, a la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI, solicitando la anulacién de la Anotacién No 16
del predio con Matricula No. 370-426152.

14. Después de tanta instancia por el sefior Héctor Julio Cruz, la Oficina De Registro E
Instrumentos Publicos De Cali, el dia 29/06/2018 recibieron corresj.ondencia del seficr
FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA, en calidad de Registrador Principal Cficina da
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, dando respuesta al derecho de psticion
mediante el oficio No 3702018EE05357 de fecha 15/06/2018, en el cual se les informa
que el registrador no tiene facultad para cancelar de oficio las inscripciones que figuran
en los folios de matricula a menos, que la ley lo faculte para ello; que solicitaron a la SAE
S.A.S la confirmacion de la veracidad de los oficios registrados en las anotaciones 13 y
14 y que se apertura una Actuaciéon Administrativa y que la anotacion No 16, solo se
cancelara con orden judicial.

15. A mis mandantes la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, les noti‘ica c'a
la Resolucion No 512 del 23 de Julio de 2019, a través de la cual se resuelve la
cancelacion de varias anotaciones y dejé sin efectos juridicos registrales varias
anotaciones del citado folio de matricula, entre ellas, la nim. 13 del 26 de enero de 2015,
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mediante la cua istré :
el mismo y Ia nL;e r1esg|stro la cancelacion de las medidas cautelares que recaian sobre
. 15 del 19 de enero de 2016, en la que se inscribio [a compraventa

efectuada por la sefiora Dei |
. A sy Fomeque Cam f
Avila y Héctor Julio Cruz Ramirez. ! Po afavor delos seREres e

16. E(llr?tlraafil/?:gmgf presentaron Recurso de Reposicion y en subsidio el de Apelacién en
e gso ucion No 512 del 23 de ‘!ulio de 2019, Expediente 3702018AA - 67, ante
correqt lfel' egistro <'ie Instrumentos Publicos de Cali, por medio de la cual se ordena

regir el folio de‘r:natncu|a 370 — 426152 en el sentido de dejar sin valor y efecto juridico
reg|st’ral' la apotacmn No 13y 14 y en su lugar cobra vigencia el embargo en proceso de
fiscalia inscrito en la anotacion No 09.

17. A través de oﬁf:iO_ No 3702019EE09793 del 18/10/2019, la  Oficina de Registro de
|nstrumentos Publicos de Cali, remite recurso de apelacion ante la Super Intendencia de
Notariado y Registro a fin que sea resuelto.

18. A través de Resolucién No 10925 del 17 de diciembre de 2020, la Super Intendencia de
Notariado y Registro, expediente No SAJ 733 — 2019, “por medio de la cual se resuelve
un recurso de apelacion”, decide confirmar la decisién asumida por el Registrador de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, la Resolucion No 512 del 23 de Julio
de 2019, de conformidad en la parte motiva del presente proveido.

19. Asi las cosas, y con el propésito de hacer valer el derecho como compradores terceros
de buena fe, poseedores regulares actuando en derecho y en debida forma hicieron todo
con el apego de los preceptos legales, y revestidos del principio de la buena fe, fuercn
engafiados e inducidos a cometer error por las autoridades competentes para renlizar el
negocio juridico del respectivo bien inmueble.

20. Quisieron hacerse parte en el proceso de EXTINCION DE DOMINIO que conocié el
FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C, y quc
curso ante JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA y en
apelacion ante el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA - SALA
DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL DOMINIO - Miagistrada
MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, de conformidad a la Ley 1708 de 2014, para que se
garantiza los derechos al debido proceso, defensa y contradiccion (art. 8), entendidos
como la posibilidad de presentar pruebas e intervenir en su practica y oponerse a las
pretensiones extintivas a que tiene derecho los sefiores HECTOR JULIO CRUZ
RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA terceros compradores de buena fe.

21. El FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C, el
JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C y el TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C - SALA DE DECISION PENAL
DE EXTINCION DEL DERECHO DEL DOMINIO - Magistrada MARIA IDALI JIOLINA
GUERRERO, vulneran los derechos fundamentales al acceso a la administracion de
justicia, vivienda digna, debido proceso ¥y al derecho de contradiccion y defensa de los
sefiores HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA, como
compradores terceros de buena fe regulado en la Ley 1708 de 2014, y como poseedores
regulares la cual han gjercido por mas de seis afios 06 afios sobre el inmuebia ideniiicado
con el folio de matricula inmobiliaria 370 — 426152, adquirido por contrato de compraventa
y elevado a escritura publica la cual quedo debidamente registrada.

22. Debido a su angustia como compradores terceros de buena fe y al ver que el Estado no
protegia sus derechos se elevaron tres (03) peticiones al Centro de Servicios Penales del
Circuito Especializados en Extincion de Dominio de Bogota con acuse de recibo del
02/11/2021, solicitando informacion sobre en que despacho cursa proceso penal de
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extincién de dominio en contra de la sefiora DEISY FOMEQUE CAMPO mayor de edad y
vecina de la ciudad de Cali, identificada con cédula de ciudadania No 38.650.034 de Cali,
antenor propietaria del predio distinguido con Matricula Inmobiliaria 370 — 426152 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Cali.

Peticiqnes que fueron resueltas por el Centro de Servicios Penales del Circuito
Especializados en Extincion de Dominio de Bogota, con fecha 03/11/2021, informando
que “una vez consultado el sistema de informacion con el consolidado de procesos
tramitados y activos de esta jurisdiccion de los Juzgados Penales del Circuito
Especializados en Extincién de Dominio de Bogota, bajo los parametros suministrados no

se evidencia resefa, registro y/o vinculacién con proceso alguno a la fecha en esta
especialidad”.

Debido a que no tuvo informacion del Centro de Servicios Penales del Circuito
Especializados en Extincion de Dominio de Bogota, se envia peticion al FISCAL 26
ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C, a fin de solicitar la
cancelacion de medida de embargo en proceso de fiscalia y consecuente suspension del
poder dispositivo Matricula Inmobiliaria 370 — 426152.

La cual fue resuelta a través de oficio del 18/04/2022, radicado No 20225400030141, for
el FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C, “que
fue remitido en apelacién al despacho de la honorable Magistrada MARIA IDALI MOLINA
GUERRERO - SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL
DOMINIO del TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C, toda
vez que el inmueble identificado con de matricula No 370 -426152, en sentencia del
17/07/2020, el Juzgado Tercero Penal del Circuito Especializados en Extincidn de
Dominio de Bogota, declaro la extincion de dominio del referido predio”.

A lo anterior se elevo solicitud al JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE
BOGOTA D.C de fecha 04/05/2022, para que se expidiera COPIA SIMPLE DE
SENTENCIA DEL 17/07/2020.

Solicitud que fue resuelta el 05/05/2021, “informando que el proceso 2016 — 048 -3
(862e.d.) Se remitio al H.T.S.B. — ED, en apelacién y consulta de la decisién proferida e
17/07/2020, la cual se trasladé a la secretaria de esta corporacion

Razén por la cual se peticiono al TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA D.C - SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL
DOMINIO — Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, el 20/05/2022, Se expida
copia simple del expediente y sentencia del 17 de julio de 2020, de primera instancia dc!
Juzgado Tercero Especializado de Extincion del Dominio de Bogota D.C, a través de la
cual resolvié declarar la extincion de dominio sobre el inmueble identificado con F4l: 370
— 426152 y que se vinculara como terceros compradores de buena fe a los sefores
HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA.

Peticion que fue resuelta por AUTO del 24/05/2022, describiendo “se necara su
reconocimiento de personeria juridica para representar a los citados ciudadanos y su
solicitud de hacerse parte de estas diligencias, porque los mismos no se erncuentran
legitimados para actuar dentro del presente asunto, ya que el acto mediante el cual fueron
inscritos como propietarios del predio identificado con matricula inmobiliaria nam. 370 —
426152, fue anulado por haber derivado de un documento fraudulento; aunado a que, en
sentencia del 17 de julio de 2020, el a-quo declard la extincion del derecho de dominio del
citado inmueble, sin que tal determinacion fuera recurrida.
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“Ante tal requerimiento, la multici dencia notarial mediante oficio num.
3702019EE05399 del 13 de junio ég|t2a0d1a8 (:)?c‘i)igna |a Fiscalia 26 de Extincion de Dominio
que certificara la veracidad del oficio nam. 1856, mediante el cual se levantaron las
medidas cautelares, quien contesté que, ese despacho instructor nunca emitio dicha
comunicacion ni ordent el levantamiento de las cautelas que recafan sobre el bien con
matricula inmobiliaria nim. 370-426152.

Por consiguiente, el Registrador de Instrumentos Pablicos de Cali, en ejercicio de las
facultades conferidas por la Ley, mediante Resolucién nam. 512 del 23 de julio de 2019,
dejé sin efectos juridicos registrales varias anotaciones del citado folio de matricula, gntre
ellas, la nim. 13 del 26 de enero de 2015, mediante la cual se registro la cancelacich de
las medidas cautelares que recaian sobre el mismo'y la num. 15 del 19 de enero de 2016,
en la que se inscribié la compraventa efectuada por la sefiora Deicy Fomeque Campo 3
favor de los sefiores Ivy Astrid Alvarez Avila y Héctor Julio Cruz Ramirez".

30. El_operador judicial niega el derecho como compradores terceros de buena fe a los
HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA, al hacerlos parte
del referido proceso en apelacién, porque en Resolucion No 512 del 23 de Julio de
2019, ,se registro la cancelacion de las medidas cautelares que recaian sobre el inmueble
la nim. 15 del 19 de enero de 2016 y otras, pero no tuvo en cuenta que través de
Resolucion No 10925 del 17 de diciembre de 2020, la Super Intendencia de Notariado y
Registro, expediente No SAJ 733 - 2019, “por medio de la cual se resuelve un recurso de

apelacion”, decide confirmar la decisién asumida por el Registrador de la Oficina de

Registro d,e Instrumentos Publicos de Cali, de la Resolucion No 512 del 23 de Julio de

2019.

31. Pero antes que se definiera esta situacion juridica la Escritura Publica No 3530 el
12/11/2015, que formalizo la venta quedo registrada dcl 19 de enero de 2016, en la
ANOTACION 15 del folio de matricula 370-426152, y que desde esta fecha a la fecha que
quedo en firme la Resoluciéon No 10925 del 17 de diciembre de 2020, del a Super
Intendencia de Notariado y Registro, expediente No SAJ 733 — 2019, “por medio de la
cual se resuelve un recurso de apelacion”, Los sefores sefiores HECTOR JULIO CRUZ
RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA como compradores terceros de buena fe, han
vivido mas de cinco (05) afios en el referido inmueble.

32.Y en su defecto durante estos cinco (05) afios, ni el FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE
EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTAD.C, niel JUZGADO TERCERO DE EXTINCION
DE DOMINIO DE BOGOTA D.C y el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA D.C - SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL
DOMINIO - Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, les permite ejercer su
derecho como compradores terceros de buena fe.

Ya que es conocido por la Fiscalia la General De La Nacion y los Operadores Judiciaies
ESPECIALIZADOS en EXTINCION DE DOMINIO del pais que la extinta Direccidn
Nacional de Estupefacientes, presento actos de corrupcion y hoy en dia su cirecter y
unos funcionarios purgan carcel en establecimientos penitenciarios por realizar conducias
penales.

33. Lo que es claro que el FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DG JINIO DE
BOGOTA D.C, y el JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA
D.C en sentencia del 17 de julio de 2020, se declar¢ la extincion del derecho de dominio
del folio de matricula 370-426152, sin cerciorarse que durante casi cinco anos (05), en
este folio se registré la Escritura Publica No 3530 del 12/11/2015, que formalizo la venta
y quedo registrada del 19 de enero de 2016, enla ANOTACION 15, certificado de iradicion
que se debio actualizar antes del fallo y a si permitirle a los compradores terceros de
buena fe ejercer su derecho.
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34. Sentencia que no fue recurrida. y el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
DE BOGOTA D.C - SALA DE DEyCISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL
DOMINIO - Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, no permite ejercer el derecho
como compradores terceros de buena fe y niega el reconocimiento de personeria juridica
para representar a los citados ciudadanos y su solicitud de hacerse parte de estas
diligencias, porque los mismos no se encuentran legitimados para actuar dentro del
presente asunto, ya que el acto mediante el cual fueron inscritos como propietarios del
preqlo identificado con matricula inmobiliaria nim. 370 — 426152, fue anulado por haber
derivado de un documento fraudulento.

35. De lo anterior esta claro como como El FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE
DOMINIO DE BOGOTA D.C, el JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE COMINIO DE
BOGOTA D.C y el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C
- SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL DOMINIO -
Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, vulneraron los derechos fundamentaies
de los sefiores HECTOR JUL!O CRUZ RAMIREZ y VY ASTRID ALVAREZ AViiA, al
acceso a la administracion de justicia, vivienda digna, debido proceso y al derecho d2
contradiccion y defensa, ya que como compradores terceros de buena fe, estan
legitimacion para actuar dentro del proceso de extincion de domino, como afectados, ya
que ostentan la titularidad en relacion con el bien inmueble objeto de este tramite.

36. En razon a lo anterior y teniendo que los sefiores HECTOR JULIO CRUZ RAIMIREZ Y WY
ASTRID ALVAREZ AVILA, son compradores terceros de buena fe y poseedores
regulares del referido inmueble con folio de matricula 370 — 426152, ubicado en la ciudad

de Cali - Valle, solicito a su distinguido despacho.

PRETENCION.

Con apoyo en los hechos que he dejado brevemente relatados, atentamente impetro que
se disponga:

1. TUTELAR los derechos constitucionales fundamentales AL ACCESO A LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA, al acceso a la administracion de justicia,
vivienda digna, debido proceso Y al derecho de contradiccion y defensa.
consagrados en la Constitucion Politica que nos estan siendo vulnerados,
por el procedimiento adelantado por parte de la FISCAL 26
ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C,
JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA y
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA - SALA DE
DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL DOMINIO -
Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO Debido a los errores
cometidos por estas entidades en las etapas que se han surtido en el
proceso, que no permitieron la adecuada defensa que hoy se deriva en la
pérdida del Unico patrimonio de los sefiores HECTOR JULIO CRUZ
RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA, ya que como compradores
terceros de buena fe, estan legitimacion para actuar dentro del proceso de
extincién de domino, como afectados, ya que ostentan la titularidad en
relacion con el bien inmueble objeto de este.

2 Se ordene al Fiscal 26 Especializado de Extincion del Dominio de Bogota
D.C levantar la medida registrada en folio de matricula 370 — 426152,
ubicado en la ciudad de Cali—Valle, toda vez que perdié poder dispositivo
de los seis (06) meses, frente al bien objeto de extincion de dominio.
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3. PERMITIR nuestra permanencia en el inmueble hasta tanto se surian tode.s

las etapas procesales y expida la respectiva Sentencia.

RAZONES DE DERECHO

o <Constitucion Nacional, Articulos: 1, 2, 4, 5, 13, 42, 46, 48, 53, 86, ademas del
preambulo de la Carta Magna. ’

o Decreto 2591 de 1991, Por medio del cual se reglamenta la accion de Tutela.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

En cuanto al derecho de Acceso a la Administracion de Justicia, y que €S
consecuentemente lo que conlleva a la violacion del derecho a la Vida Digna y Dignidad
Humana en el caso concreto, la Honorable Corte Constitucional en Sentencia T- 441 de
2020 indica:

ACCESO A LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA-Finalidad constitucional.

DERECHOS QONSTITUCIONALES VULNERADOS: AL ACCESO A LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA, A LA VIDA EN CONDICIONES DIGNAS, Y CIGNIDAD

HUMANA.

Inicialmente es importante mencionar que dentro de las obligaciones que tiene el Estado
para con los afectados en los procesos de extincion de dominio, como es en la que nos
encontramos nosotros, la Ley 1708 de 2014 Por medio de la cual se expide el Codigo de
Extincion de Dominio, dispone en su articulo 14 lo siguiente.

garantizar el pleno e igual acceso ala administracion de justicia en los procesos de extincion
de dominio de las personas que sé encuentren en evidentes condiciones de vulnerabilidad
por razones de pobreza, género, discapacidad, diversidad étnica o cultural o cualquier otra

condicién semejante.

Del texto legal se colige, que €s el propio estado quien debe velar porque todas las personas
afectadas en este tipo de procesos, ¥ mas atn cuando son terceros de buena fe, puedan
acceder a la administracion de justicia y se les garantice el debido proceso constitucional

En cuanto al derecho ce Acceso a la Administracién de Justicia, y que ¢S
consecuentemente lo que conlleva a la violacion del derecho a la Vida Digna y Dignidad
Humana en el caso concreto, la Honorable Corte Constitucional en Sentencia T- 441 de

2020 indica:

ACCESOALA ADMINISTRACION DE JUSTICIA-Finalidad constitucional

El derecho de acceso a la administracién de justicia es un bastion del Estado social de
deiecho, en cuanto garantia de la efectividad de los principios, derechos y deberes
establecidos en la Constitucién. Sin embargo, esta prerrogativa no se agota en la mera

facultad de presentar solicitudes ante las autoridades judiciales, pues también se extiende
ala4d .
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salvaguarda de obtener decisiones de fondo en las controversias, 1as cuales deben ser
adoptadas en un término razonable de tal forma que la respuesta judicial sea op ortuna. En
este sentido la jurisprudencia de la Corte IDH y de esta Corporacién han abogado por i
efectividad del plazo razonable en las decisiones judiciales, especificando [0S criterios que
permiten identificar los casos en los que puede hablarse de mora judicial y 108 posibles
remedios jurisdiccionales a adoptar.

El derecho de acceso a la administracién de justicia es un pastién del Estado social de
derecho, en cuanto garantia de la efectividad de los principios, derechos y deberes
establecidos en la Constitucion. Sin embargo, esta prerrogativa no se agota en la mera
facultad de presentar solicitudes ante las autoridades judiciales, pues también se extiende

alad

salvaguarda de obtener decisiones de fondo en las controversias, 1as cuales deben ser
adoptadas en un término razonable de tal forma que la respuesta judicial sea oportuna. En

este sentido la jurisprudencia de la Corte IDH y de esta Corporacjén han abogado por la

efectividad del plazo razonable en las decisiones judiciales, espemficandq los cr/terios_que
permiten identificar los casos en los que puede hablarse de mora judicial y los posibles

remedios jurisdiccionales a adoptar.

Sentencia T-821/14

ROCESO DE EXTINCION DE DOMINIO-Proteccion derechos de terceros de buena

fe exentos de culpa

En la Ley 1708 de 2014, actualmente vigente y mediante la cual se expidié el Cédigo de

Extincién de Dominio, se sigue reconociendo la proteccién de los terceros que adquirieron
derechos sobre bienes que luego resultan inmersos en un proceso de extincion de dominio,
estableciéndolo como limite a la posibilidad de declarar la extincion y previendo una
presuncion general de buena fe que debe ser desvirtuada. Por su parte, la jurisprudencia,
tanto de la Corte Constitucional como de la Corte Suprema de Justicia, también ha sido
enfética en sefalar que en este tipo de procesos es necesario que se garanticen los derechos
de terceros de buena fe, con lo cual se busca preservar los valores superiores de la justicia,

Ja equidad y la seguridad juridica.

ACCION DE TUTELA CONTRA PROVIDENCIAS JUDICIALES-Procedencia  por
vulneracion del debido proceso €n accion de extincion de dominio por cuanto las
autoridades judiciales omitieron citar a los terceros que tenian interés en el proceso, con lo
cual se les impidi6 ejercer su derecho a la defensa

En cuanto al fondo del asunto, la Sala sostiene que la decision adoptada por el juzgado
accionado comporté una vulneracion del derecho al debido proceso de la actora. Asi, ademas
de que los terceros que adquirieron el inmueble que estaba siendo objeto del prcceso de
extincion del dominio no fueron citados al proceso, la inscripcion tardia de las sentencias que
aqui se acusan condujo a la accionante, confiada en la informacién que reposaba en el
certificado de registro de instrumentos pUblicos del local, a adquirir el bien inmueble, de
manera que, al modificar abruptamente esa situacion, se vulnerd el principio de confianza

legitima.
Sentencia de segunda instancia

Mediante providencia del cuatro de junio de 2014, la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia revocd el fallo impugnado y, en su lugar, concedio el amparo tutelar

solicitado.
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En consecuencia, orden dejar sin valor y efecto la Resolucién de 15 de diciembre de 2000,
mediante la cual la Fiscal 25 de la Unidad Nacional para la Extincién del Derecho de Dominio
y Contra el Lavado de Activos, solicité al Juzgado Segundo Penal del Circuito Especia'll‘lzado
de l?.)e.scongestién = Extincion de Dominio de Bogota, declarar la accion de extincion de
dominio sobre bienes equivalentes, tnicamente en lo que tiene que ver con €l inmueble de
matricula inmobiliaria No. 001-251641. Ademas, ordené rehacer la actuacion, citando a la

interesada en su condicién de tercera adquirente de buena fe, de manera que se le garantice
su derecho a la defensa.

La procedencia excepcional de la accién de tutela contra providencias judiciaies;
reiteracion de jurisprudencia

De acuerdo con el articulo 86 de |a Constitucion Politica, la accion de tutela es un mecanismo
preferente y sumario cuyo objeto es la proteccion de los derechos fundamentales de las
personas. En efecto, la norma en cuestion dispone que “Toda persona tendra accién de tutela
para reclamar ante los jueces [-..] la proteccién inmediata de sus derechos constitucionales
fundamentales, cuando quiera que éstos resulten vulnerados o amenazados por la accién o
la omisién de cualquier autoridad pablica [...].

A este especifico asunto se refiri¢ la Corte Constitucional en la sentencia C-590 ¢'2 2005:

*[...] el panorama es claro ya que como regla general la accion de tutela no
procede contra decisiones judiciales y esto por varios motivos. Entre ellos, en
primer lugar, el hecho que las sentencias judiciales constituyen ambitos
ordinarios de reconocimiento y realizacién de los derechos fundamentales
proferidos por funcionarios profesionalmente formados para aplicar la
Constitucion y la ley; en segundo lugar, el valor de cosa juzgada de las sentencias
a través de las cuales se resuelven las controversias planteadas ante ellos yla
garantia del principio de seguridad juridica y, en tercer lugar, la autonomia e
independencia que caracteriza a la jurisdiccion en la estructura del poder publico
inherente a un régimen democrético.” ~

Asi, en la Sentencia C-590 atras citada se determinaron como requisitos generales de
procedibilidad de la accién de tutela en estos casos los siguientes:

‘a. Que la cuestién que se discuta resulte de evidente relevancia constitucional.
Como ya se menciond, el juez constitucional no puede entrar a estudiar
cuestiones que no tienen una clara y marcada importancia constitucional so pena
de involucrarse en asuntos que corresponde definir a otras Jjurisdicciones™. En
consecuencia, el juez de tutela debe indicar con toda claridad y de forma expresa
porqueé la cuestion que entra a resolver es genuinamente una cuestion de
relevancia constitucional que afecta los derechos fundamentales de las partes.

b. Que se hayan agotado todos los medios -ordinarios y extraordinarios- de
defensa judicial al alcance de la persona afectada, salvo que se trate de evitar ja
consumacion de un perjuicio iusfundamental iremediablel’s. De allf que sea un
deber del actor desplegar todos los mecanismos judiciales ordinarios que el
sistema juridico le otorga para la defensa de sus derechos. De no ser asi, eslo
es, de asumirse la accidn de tutela como un mecanismo de proteccion alternativo,
se correria el riesgo de vaciar las competencias de las distintas autoridades
Jjudiciales, de concentrar en la jurisdiccién constitucional todas las decisiones
inherentes a ellas y de propiciar un desborde institucional en el cumplimiento de
las funciones de esta ultima.
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¢. Que se cumpla el requisito de la inmediatez, es decir, que la tutela se hubiere
interpuesto en un término razonable y proporcionado a partir del hecho que
origin la vulneracion®l. De fo contrario, esto es, de permitir que [a accion de
tutela proceda meses o ain afos después de proferida la decision, S¢
sacrificarian los principios de cosa juzgada y seguridad juridica ya que sobre
todas_ Ia§ decisiones judiciales se cerniria una absoluta incertidumbre que las
desdibujaria como mecanismos  institucionales legitimos de resolicion de
conflictos.

d. Cuando se trate de una irregularidad procesal, debe quedar claro que la misma
tiene un efecto decisivo o determinante en la sentencia que se impugna y que
afecta los derechos fundamentales de la parte actoralZ. No obstante, de acuerdo
con la doctrina fijada en la Sentencia C-591-05, sila irregularidad comporta una
grave lesién de derechos fundamentales, tal como ocurre con los casos de
pruebas ilicitas susceptibles de imputarse como crimenes de lesa humanidad, la
proteccién de tales derechos se genera independientemente de la incidencia que
tengan en el litigio y por ello hay lugar a la anulacion del juicio.

e. Que la parte actora identifique de manera razonable tanto los hechos que
generaron la vulneracién como los derechos vulnerados y que hubiere alegado
tal vulneracion en el proceso judicial siempre que esto hubiere sido posiblel®.
Esta exigencia es comprensible pues, sin que la accién de tutela llegue a
rodearse de unas exigencias formales contrarias a su naturaleza y no previstas
por el constituyente, si es menester que el actor tenga claridad en cuanto al
fundamento de la afectacion de derechos que imputa ala decision judicial, que la
haya planteado al interior del proceso y que dé cuenta de todo ello al momento
de pretender la proteccion constitucional de sus derechos.

f Que no se trate de sentencias de tutelal’®, Esto por cuanto los debates sobre
la proteccion de los derechos fundamentales no pueden prolongarse de manera
indefinida, mucho mas si todas las sentencias proferidas son sometidas a un
riguroso proceso de seleccion ante esta Corporacion, proceso en virtud del cual
las sentencias no seleccionadas para revision, por decision de la sala respectiva,
se tornan definitivas.”

Ahora bien, si en el caso concreto se encuentran cumplidos los anteriores requisitos
genéricos, sera necesario entonces acreditar, ademas, que se ha configurado alguna de las
denominadas causales especiales de procedibilidad, que constituyen defectos o vicios en los
que puede incurrir a autoridad judicial al momento de proferir sus decisiones. Ellos también
fueron sintetizados en la sentencia de constitucionalidad en cuestion asi:

“5. Defecto orgénico, que se presenta cuando el funcionario judicial que profirio
la providencia impugnada, carece, absolutamente, de competencia para ello.

b. Defecto procedimental absolufo, que se origina cuando el juez actud
completamente al margen del procedimiento establecido.

c. Defecto féctico, que surge cuando el juez carece del apoyo probatorio Gue
permita la aplicacion del supuesto legal en el que se sustenta la decision.

d. Defecto material o sustantivo, como son los casos en que se decide con base
en normas inexistentes o inconstitucionales?? o que presentan una evidente y
grosera contradiccion entre los fundamentos y la decision.
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e. Error inducido, que se presenta cuando el juez O ribunal fue victima de un
engario por parte de terceros y ese engario lo condujo a |a toma de una decision
que afecta derechos fundamentales.

f Decisién sin motivacion, que implica el incumplimiento de los sen{rdores
judiciales de dar cuenta de los fundamentos facticos ¥ juridicos de SUs decisiones
en el entendido que precisamente en €sa motivacion reposa la Iegitimidad de su
orbita funcional.

g. Desconocimiento del precedente, hipétesis que S€ presenta, por ejemp/0.

cuando la Corte Constitucional establece el alcance de un derepho fundamental
y el juez ordinario aplica una ley limitando sustancialmente dicho a/c'an.cel. En
mo para garantizar |a eficacia juridica

estos casos la tutela procede como mecanis
del contenido constitucionalmente vinculante del derecho fundamental

vulnerado1l.

h. Violacién directa de la Constitucion. [ e

on de tutela contra providencias judiciales €s procedente _d.e manera
tos generales para su procedibllldad y se

finidas por esta Corporacion.

En suma, la acci
excepcional, cuando se cumplen los requisi
configura alguna de las causales especificas de
La Constitucion Politica establece en su articulo 34 |a posibilidad de que, mediante sentencia
los bienes adquiridos mediante

judicial, se declare extinguido el dominio “sobre
enriquecimiento ilicito, en perjuicio del Tesoro Publico o con grave deterioro de la moral

social’.
o de que ‘el ordenamiento juridico s6lo protege i0s

derechos adquiridos de manera licita, es decir, a través de una cualquiera de las formas de
adquirir el dominio y reguladas por la ley civil: la ocupacion, la accesion, la tradicion, la

sucesion por causa de muerte y la prescripcion y siempre que en los actos juriuicos queé los
formalizan concurran los presupuestos exigidos por ella”, de tal manera qué “[e]se
reconocimiento y esa proteccion no sé extienden a quien adquiere el dominio por medios

flicitos. Quien asi procede nunca Jogra consolidar el derecho de propiedad y menos puede

pretender para si la proteccion que suministra el ordenamiento juridico. De alli que el dominio
que llegue a ejercer es sélo un derecho aparente, portador de un vicio originario que lo torna
incapaz de consolidarse, no susceptible de saneamiento y qué habilita al Estad2 a
desvirtuarlo en cualquier momento"2l. De esta manera, en caso de que prospere, con ecla
accion se logra despojar del derecho de dominio a quien lo ha adquirido ilicitamente,
circunstancia que impide que sea objeto de protecciéon alguna, y disponer su entrega al
Estado con el fin de que éste lo administre con miras a obtener el beneficio de la comunidad.

Ella encuentra su razén de ser, en el hech

Tanto las normas a través de las cuales se ha regulado la extincion de dominio como |a
jurisprudencia que s€ ha producido sobre la materia, han sefialado que la aplicacion de esta
figura no puede en ningun caso desconocer la situacion de terceros que, actuando de buena
fe, han adquirido derechos sobre bienes que Se ven involucrados en procesos cde esa

naturaleza.

En ese sentido, esta Corporacion ha sostenido que “el cumplimiento de la regla ug justicia
plasmada en el articulo 34 de la Constitucion, aunque tiene su expresion en el plaio
patrimonial y no en el penal, como lo ha manifestado esta Corte, mal podria llevarse a cabo
mediante un sistema legal que presumiera Ja mala fe de las personas o que les impusiera la
carga de probaria, cuando es el Estado -titular de la accion de extincion del dominio- el que
corre con ella. Por lo cual debe la Corte reiterar que los titulares de la propiedad u otros
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Jos delitos por los

derechos reales, aun sobre bienes en cuyo origen se encuentre alguno de
an actuado

cuales puede incoarse tal accién, se presume que lo son en verdad y que h
honestamente y de buena fe al adquirir tales bienes, de lo cual se desP’ ende que en su conira
no habréa extincion del dominio en tanto no se Ies'demuestle a cabalidad y previo proceso
rodeado de las garantias constitucionales que obraron con dolo o culpa grave. :

Analisis de cumplimiento de las causales especiales de procedibilidad

ilidéd de la accion de

Establecido el cumplimiento de los requisitos genericos de procedib
Iguna de las causales

tutela,.se impone entonces la verificacion de que haya tenido lugar @
especiales para la procedencia de este mecanismo de amparo.

Sobre este asunto, si bien la parte actora no efectué una caracterizacion concreta de cual es
el defecto especifico que se le endilga a las providencias acusadas, a partir de las
alegaciones plantadas es posible concluir que la falta de citacion de los terceros interesados
en el proceso y el consiguiente desconocimiento de los derechos de esos terceros, comporta
un defecto procedimental absoluto, al cual se ha referido la jurisprudencia de la Corte
Constitucional en los siguientes términos:

“En uniforme jurisprudencia la Corte ha establecido que el defecto procedimental
ocurre, cuando el juez de instancia actia completamente al margen del
procedimiento eslablecido, es decir, se desvia ostensiblemente de su deber de
cumplir con las ‘formas propias de cada juicio’, con |a consiguiente vulneracion 0
amenaza a los derechos fundamentales de las partes. En estas circunstancias,
el error procesal debe ser manifiesto, debe extenderse a la decision final, y no

puede ser en modo alguno atribuible al afectado.

Ahora bien, a partir de la definicion de defecto procedimental, esta Corporacion
ha especificado diferentes conductas u omisiones que pueden conllevar
amenazas o violaciones de derechos fundamentales, las cuales permiten la
intervencién de los jueces constitucionales, a saber. el funcionario judiciel
pretermite una etapa propia del juicio, da un cauce que no corresponde al asunto
sometido a su competencia, ignora completamente el procedimiento establecido,
escoge arbitrariamente las normas procesales aplicables al caso concreto,
incumple términos procesales, por ejemplo cuando la autoridad judicial restringe
el término conferido por la ley a las partes para pronunciarse en ejercicio de su
derecho de defensa o desconoce el derecho de defensa de un sindicado en
materia penal, omite cumplir los principios minimos del debido proceso sefialados

en la Constitucion, principalmente, en los articulos 29 'y 228..

7. En este sentido, la Sentencia SU-159 de 2002 destacé a manera de ejemplo
de cuando se incurre en defecto procedimental, mencionando que ‘esta viciado
todo proceso en el que se pretermiten eventos o etapas sefialadas en la ley
para asegurar el ejercicio de todas las garantias que se le reconocen a los
sujetos procesales de forma tal que, por ejemplo, (i.) puedan ejercer el derecho
a una defensa técnica , que supone la posibilidad de contar con la asesoria d¢
un abogado —en los eventos en los que sea necesario-, ejercer el derecho de
contradiccién y presentar y solicitar las pruebas que considere pertinentes para
sustentar su posicion; (ii.) se les comunique de la iniciacién del proceso y se
permita su participacion en el mismo y (i) se les notifiquen todas las
providencias proferidas por el juez, que de acuerdo con la ley, deben serles

notificadas.”%

En este caso, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia consider6 que si
existio una vulneracién del derecho al debido proceso de la accionante. Para el ad quem,
tanto el Juzgado Segundo Penal del Circuito Especializado de Descongestion — Extincion de
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n del Tribunal Superior de la misma

{an derechos sobre el predio objeto

Dominio de Bogota como la Sala Penal de Descongestio
nte el registro de las

ciudad, omitieron el deber de citar a los terceros que ten
del proceso de extincién, asi como la obligacion de efectuar oportuname
sentencias mediante las cuales se adopté esa decision.
4

Pues bien. vistas las circunstancias del presente asunto, |a Sala considera que. ef gfec«o,
las sentencias que se acusan adolecen de un defecto procedimental, entanto las autoridades
judiciales accionadas omitieron citar a los terceros que tenian interés en el proceso, con 1o
cual se les impidio ejercer su derecho a |a defensa. Esa omision del deber qué, de acuerdo
con las disposiciones de la Ley 333 de 1996, tenian los jueces demandados, auné{d? ala
inscripcion tardia de la declaratoria de extincion de dominio en €l certificado de regis.ro de
instrumentos  publicos, fue lo que determiné que la ahora accionante adquirera
desprevenidamente el inmueble en cuestion, asumiendo obligaciones crediticias para poder

pagar su valor.

Asi las cosas, es claro que, si las autoridades judiciales accionadas hubieran vinculado al
n él, y quienes resultaban

proceso de extincién de dominio a los terceros que tenian interés e

facilmente determinables a partir de la informacion contenida en el certificado de registro de
instrumentos publicos, hubiera sido claro para todos los que tenian derechos sobre el local
la situacion en la que él se encontraba.

n esa omision, si el registro de las sentencias se

te no hubiera podido realizar la compra del inmueble
cuencia, habria sido

De hecho, incluso habiendo incurrido €

hubiera efectuado en tiempo, la accionan
en tanto éste ya habria pasado a manos del Estado y, en consé

juridicamente imposible realizar actos de disposicion sobre el mismo.

os omisiones terminaron por generar un escenario

en el que la actora, de buena fe y actuando amparada en la informacion que reposaba en el
folio de matricula del inmueble, decidio celebrar un negocio juridico sobre un bien,
desconociendo que sé trataba de un inmueble sobre el cual pesaba una declaratoria judicial
de extincion de dominio, Y teniendo que soportar ahora las graves consecuencias que para
sus intereses legitimos genera la declaratoria de extincion de dominio. Todo ello agravado
por el hecho de que |a accionante no cuenta con ningun mecanismo de defensa judicial que

le permita hacer valer el derecho que legitimamente adquirio.

Sin embargo, la realidad es que estas d

que, tal'y como lo establecio la Sala de Casacion Civil c2
te caso si existidé una vulneracion del derecho al debido
decision adoptada en segunda

En consecuencia, esta Sala estima
la Corte Suprema de Justicia, en es
proceso de la actora, de manera que habra de confirmarse la

instancia.

LEY 1708 DE 2014, LA LEY 1849 DE 2017 Y 1943 DE 2018.

La precitada ley 1708 de 2014, en su articulo 1°, numeral 1 define al afectado como:
“persona que afirma ser titular derecho sobre el bien que es objeto del procedimiento de
extincion de dominio, con legitimacion para acudir al proceso”. Asi mismo el numeral 1 del,
articulo 30° Ibidem modificado por el articulo 1 de la Ley 1849 de 2017 reza “En caso de
los bienes corporales. muebles o inmuebles, se considera afectada toda persona, natural y
juridica, que alegue tener un derecho patrimonial sobre los bienes objeto de la accion de

extincion de dominio”.

Asi las cosas, a lo anterior y en este caso, tratandose de bienes inmuebles, la calidad de
afectados se reconoce a quienes aleguen tener un derecho real, es decir la titularidad del
bien, la cual se perfecciona una vez se inscriba en el folio de matricula ' inmobiliaria, el acto

juridico mediante el cual se pretende trasladar el dominio.
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“De lo anterior se concluye que, a diferencia de la buena fe simple que exige splo 32:1
conciencia recta y honesta, la buena fe cualificada o creadora de derecho e'XIgeh dé
elementos, uno subjetivo y otro objetivo. El primero hace referencia @ J]a concienc ;e g
obrar con lealtad y el segundo exige tener la seguridad de qué el tridente es fe?"meE”, asi
propietario, o cual exige averiguaciones adicionales que comprueben tal situacion. -
que la buena fe simple exige solo conciencia, mientras que |a buena fe.cualificada € l\?Y
conciencia y certeza lo que tuvieron los sefiores HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ Y
ASTRID ALVAREZ AVILA al hacer el estudio antes de comprar”.
HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA, como comprad.”elz
terceros de buena fe y poseedores regulares del inmueble identificado con follo de matr(ljcula
inmobiliaria 370 — 426152, por mas de seis afios 06 afios desde €l perfeccionamiento € |
compraventa debidamente autenticada el 19 de octubre del afio 2015y la elaboracion de 1a
escritura publica que sirvio de titulo traslaticio de domino para inscribirlo ante la oficina de
registro de instrumentos pubicos de Cali, a la fecha son poseedores regulares de Luena

fe.

“Al respecto, la sentencia de tutela rad. 201700071 del MP. Dr WILLIAM SALAMANCA
DAZA al pronunciarse con respecto a los poseedores dentro de la accion dg extincion de
dominio, expuso lo siguiente: "De alli, que los destinatarios del estatuto en cita L.793/?002
hoy Ley 1708 de 2014 y Ley 1849 de 2017, son las personas que tienen el reconocmlento
como duefios de aquellas prerrogativas, interés: el dominio, herencia, nuda prqpledad,
propiedad, fiduciaria, usufructo, habitacion, servidumbre activa y comunidad, la hipoteca,
prenda, censo y el derecho de retencion, o sea que, al proceso afectacion de los derechos
reales solo pueden concurrir quienes tienen |a titularidad de los mismos, de ese modo se
esclarece que, siendo la posesion un hecho juridico que se funda en la tenencia de una
cosa de la que se goza con el animus de hacerse duefo, no es posible que aquel individuo
que reivindique ser poseedor, pueda inmiscuirse en el proceso extintivo, porque el
debate no se dirige al factor de tener la cosa, sino que este busca afectar la titularidad del

dominio.

El derecho real de quien se hizo sefior violando la ley, o que mezclo su riqueza con bienes
mal habidos, o destino la misma a actividades irregulares; esa inscripcién en la oficina de
registro es la que legitima la intervencion de las personas en las pesquisas regidas por la
Ley 793 de 2002, hoy Ley 1708 de 2014 y Ley 1849 de 2017, porque la norma cuestiona a
los titulares de derechos reales principales y accesorios de los bienes.”

Pero nunca se refirio a sujetos con Interés en los bienes, fundados en diversos mctivos o
acaeceres, pues sus expectativas son indiferentes al derecho real propiamente." Y en
gracia de discusion los sefores HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID
ALVAREZ AVILA, ostentan la calidad de poseedores regulares del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria 370 — 426152, por mas de seis afios 06 afos desde el
perfeccionamiento de la compraventa debidamente autenticada el 19 de octubre del afo
2015 y el perfecciona en escritura pablica que sirvio de titulo traslaticio de domino para
inscribirlo ante la oficina de registro de instrumentos pubicos de Cali.

De otro lado, lo establecido en la Ley 1708 de 2014 y Ley 1849 de 2017, ordena hacer parte
a los terceros compradores de buena fe o a emplazarlos para la vinculacion como afectados
o terceros indeterminados, para que ejerzan su derecho de contradiccion y asi adelantar
los tramites inherentes al debido proceso y al derecho de defensa de las personas no
c_omparecientes que tuvieran un interés legitimé en el proceso de extincién de dominio.

La propiedad privada debe ser licitamente obtenida, con buena fe exenta de culpa y ejercida
conforme a la funcion social y ecoldgica que le es inherente para que no se le aplique
la extincién de dominio. La cual ha sido obtenida licitamente por los sefiores HECTOR
JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA.
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tificado con folio de

Ya que ostentan la calidad de poseedores regulares del inmueble iden foli
formeala siguiente

anatrlcula inmobiliaria 370 — 426152, por mas de seis afios 06 afos, con
ey:

“LEY 1561 DEL 11 DE JULIO 2012.

Articulo 4°. Poseedores de inmuebles_urbanos. Quien_pretenda obtener _titulo uz
! | establecido en la

propiedad de un inmueble urbano mediante el proceso verbal especia !
establecidos

resente ley, deberd demostrar osesién reqular o irre ular por los términos
i ebles urbanos

en la ley para la prescripcion ordinaria o extraordinari E i
cuyo avallo catastral no supere los_doscientos _cincuenta salarios minimos _legales
mensuales vigentes (250 smimv).

Conforme a lo anterior y en aras de que no_se_afecte vulnere_ derecho_alguno €010

POSEEDORES REGULARES de buena fe a los sefores HECTOR JULIO CRUZ
y p tificado con

RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA sobre su atrimonio inmueble iden

folio de matricula inmobiliaria 370 — 426152,.

Ya que de conformidad con lo establecido en la Ley 1708 de 2014 y Ley 1849 de 2017, los
senores 1 CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID_ALVAREZ AVILA como

sefiores HECTOR JULIO
POSEEDORES REGULARES no se han hecho parte, ni han si notificados del proceso de
extincion de dominio para salvaguardar sus derechos como terceros de buena fe exentos

de culpa.

«pyes la extincion de dominio recae sobre el derecho real de quien se hizo sefic:
violando la ley, o que mezclo su riqueza con bienes mal habidos, 0 destino Jamisma

a actividades irregulares e ilicitas.”

Pero mis mandantes los sefiores HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ y IVY ASTRID
ALVAREZ AVILA ejercen la Posesion material, publica, pacifica e ininterrumpida por el
termino de cinco (05) afos, con animo de sefor y duefio como poseedores regulares de

buena fe, aqueridad de FORMA LICITA.

Mis mandantes fueron engafnados o inducidos en error por tres (3) instituciones publicas la
FISCALIA GENERAL DE LA NACION, OFICNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CALI Y LA EXTINTA DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES,
que través del actuar de servidores publicos por accién o por omision al emitir oficios 0
actos administrativos que han afectado el patrimonio de los sefiores HECTOR JULIO CRUZ
RAMIREZ y IVY ASTRID ALVAREZ AVILA.

Lo cual quebranta principios Y derechos regulados en la constitucién Politica art 91:

E| Estado respondera patrimonialmente por los dafios antijuridicos que le sean imputables,
causados por la accién o la omision de las autoridades publicas.

A lo anterior, es de su conocimiento que ante la Procuraduria General de la Nacion se esta
en curso el proceso de conciliacion a fin de continuar con el proceso ADMISNITRATIVO

PERTINENTE.

Terceros de buena fe

En relacién con la proteccion de garantias constitucionales, se conserva el sistema
conceptual y juridico de proteccién a los terceros de buena fe. Esto significa que se
reconocen como legitimos los derechos reales adquiridos por terceros de buena fe exenta
de culpa, asi en el pasado los bienes sobre los que recaen hubieran tenido origen ilicito o
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hubieran sido destinados a activid ilici i iti |
Saukis . ades ilicit lo exige la Carta Politica y la
jurisprudencia de la Corte Constitucional. fss; talicomo °

Ahora bien, en lo que se refiere a los mecanismos procesales existentes para que eslos
terceros puedan hacer valer sus derechos, el codigo es muchisimo mas garantista que las
normas vigentes, porque los terceros van a encontrar mas y mejores mecanismos de
proteccion para sus derechos.

Los mecanismos a favor de terceros

A continuacion, se resefian algunos instrumentos previstos por la Ley 1708 del 2014, en
relacion con la proteccion a terceros de buena fe:

- Se prevé la presuncién de buena fe como un principio rector del procedimiento y se
considera norma prevalente sobre las demas del Codigo. Ademaés, sirve no solo como regla
de interpretacion, sino también como regla directamente aplicable en caso de no haber otra
disposicion. Como consecuencia de esto, toda duda razonable sobre la buena fe del tercero
debe ser interpretada en su favor, a lo largo de todo el procedimiento. Asi mismo, cuando
una norma de procedimiento tenga diferentes interpretaciones posibles, el funcionario debe
aplicar aquella que mejor se adecte al principio de presuncién de buena fe.

. La legislacién vigente autoriza a la Fiscalia a afectar con medidas cautelares los
bienes a partir de la resolucion de inicio del procedimiento. El nuevo Cédigo establece que,
por regla general, las medidas cautelares proceden al terminar la investigacion, cuando se
va a fijar provisionalmente la pretension extintiva de dominio, y solo si se ha destruido la
presuncion de buena fe de que gozan los terceros. Esto significa que.mientras hoy se
embarga para investigar, el nuevo Cédigo exige investigar para embargar.

- La legislacion vigente impone la obligacion de adoptar, por regla general, medidas
cautelares sobre los bienes afectados. El nuevo Codigo introduce los principios de
necesidad, proporcionalidad y razonabilidad de las medidas cautelares, con lo cual estas
deben ser excepcionales.

En esos casos la defensa del tercero de buena fe debe encaminarse a probar que es
calificado, es decir, que tiene la carga probatoria para demostrar que hizo todo lo que estaba
a su alcance para cerciorarse de la procedencia aparentemente licita del bien, asi como
para acreditar el origen licito del patrimonio usado para la adquisicion del bien, si logra
acreditar su calidad queda exento de los efectos de la figura. '

En sintesis, los terceros de buena fe en los procesos de extincion de dominio no podran ser
vinculados por las causales 10 y 11 si son los titulares del bien que se persigue, mientras
que en cualquier otra causal el tercero debera soportar el proceso y en este acreditar su
calidad de tercero de buena fe exento de culpa.

1 Corte Constitucional, Sentencia C-327 del 2020 (M. P. Luis Guillermo Guerrero Pérez).

Al efecto, el ordenamiento juridico no consagra ningun mecanismo- 0 recurso para
controvertir u oponerse a la orden de entrega, por cuanto, conforme al Decreto 2136 de
2015, la SAE solo actia como administradora y secuestre de los bienes puestos a
disposicién del FRISCO, sin tener poder de disposicion sobre ellos (ver supra 10y 11). Por
consiguiente, al aplicar las reglas atras establecidas (ver supra 33), la Sala considera que
la accion de tutela es procedente ante la inexistencia de medios ordinarios de defensa.

11. Elderecho ala propiedad y la extincion de dominio El articulo 58 de la Constitucion
Politica de Colombia garantiza el derecho a la propiedad privada, siempre que ella
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h":);z 5'20 adquirida con arreglo a las leyes civiles. Alli s€ sefiala que el Estado no
puede desconocer este derecho, ni vulnerarlo, por medio de leyes posteriores No
obstante, lo anterior, el derecho a la propiedad privada no s absoluto. De acuerdo
con la Corte Constitucional, “el derecho de propiedad no es, per se, un derecho
fundamental ya que el constituyente no lo ha dotado de esa precisa naturaleza. Si
bien durante el Estado liberal originario, el derecho de propiedad era considerado
como un derecho inalienable del ser humano y, por 10 mismo, nNo susceptible de la
injerencia estatal, hoy esa concepcién esta superada y esto es asi al punto que, en
contextos como el nuestro, el mismo constituyente le ha impuesto limites
sustanciales a su ejercicio. De alli que, si bien se [0 reconoce como un derecho
constitucional, se lo hace como un derecho de segunda generacion, esto es, como
un derecho adscrito al 4mbito de los derechos sociales, econémicos y culturales.
Por ello, la jurisprudencia de esta Corporacion s6lo le ha reconocido al derecho de
propiedad el caracter de derecho fundamental cuando esta en relacién inescindible
con otros derechos originariamente fundamentales y su vulneracién compromete el
minimo vital de las personas” (Sentencia C-740, 2003). Una de las principales
limitaciones del derecho a la propiedad tiene que ver con |a relacién que existe entre
este derecho y los valores que el Estado tiene 1 funcion de realizar en la sociedad.
Al respecto, la Corte Constitucional colombiana ha explicado que “uno de los pilares
fundamentales del Estado colombiano esta constituido por el trabajo. La
Constitucion reconoce y ampara la propiedad obtenida con base en el esfuerzo y en
el mérito que el trabajo implica, y se lo desestimularia en alto grado si el MANUAL
DE EXTINCION DE DOMINIO Especial referencia al nuevo Cédigo de Extincion de
Dominio colombiano se admitiera que, sin apelar a él, de modo facil, por fuera de
escrapulos y restricciones, puede obtenerse y acrecentarse el patrimonio personal
y familiar” (es un parrafo de una sentencia que protege la propiedad) (Sentencia C-
374, 1997). En este sentido, para la Corte Constitucional el derecho a la propiedad
en Colombia solo es reconocido por el ordenamiento juridico y protegido por el
Estado, cuando ha sido adquirido a través de trabajo honrado y conforme a las leyes
civiles que lo regulan: “El derecho de propiedad que la Constitucién garantiza en su
articulo 58 es el adquirido de manera licita, ajustada a las exigencias de la ley, sin
dafio ni ofensa a los particulares ni al Estado y dentro de los limites que impone la
moral social. Nadie puede exigir garantia ni respeto a su propiedad cuando el titulo
que ostenta esta viciado, ya que, si contraria los postulados minimos, juridicos y
éticos, que la sociedad proclama, el dominio y sus componentes esenciales carecen
de legitimidad” (Sentencia C-374, 1997).

JUZGADO PENAL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO
DE EXTINCION DE DOMINIO

Pereira (Risaralda), tres (3) de septiembre de dos mil dieciocho (2.018)
Referencia: RAD. 66001 3120 001 2018-00043-00

E.D.6.479 E.D.

Afectados: GILBERTO BETANCUR GUILLEN V OTROS

AUTO No. 068/2018

ASUNTO ATRATAR

Ha remitido la Fiscalia 8 Especializada DFNEXT de la ciudad de Bogoté, la Resolucion de
Declaratoria de Improcedencia de la Accion de Extincion del Derecho

de Dominio sobre los bienes inmuebles identificados con los folios de matriculas
inmobiliarias Nos. 106-7920 y 106-7921, predio rural de nombre “LAS BRISAS” ubicado en
la vereda San Diego, Jurisdiccion del Municipio de Samana (Caldas), en

los que figuran como propietarios inscritos MARCO EMILIO BETANCUR PEREZ y
GILBERTO BETANCUR GUILLEN, y como poseedor NELSON CARDONA HENAO.

Calle 12 N* 3-42 Oficina 205 £d. Calle Real. Cali (valle)
Correo: heoto_rpwmzso@hounawomw
tel.: 3959033. Cel.: 3136383163.

20

Escaneado con CamScanner




/Ql(BOgﬂ@os ConNsULTORES 3

Calle12 N 3-42 Oficinar 205 Ed Calle Real: Cali (valle)

L i -

P:J:fsl;l'?éc:'::;ilg: dz Ia_ f_asg inicial de investigacién preliminar, |a Fiscalla Delegada,

de 2008, al co fn e inicio de tramite de extincién de dominio de fecha 29 de agosto
sefala: “Los é\_lgurarse la causal tercera del articulo 2° de la Ley 793 de 2002, que
instrunSento' ienes o recursos de que se trate hayan sido utilizados como medio 0
comespond. p alr ) 'Ia CO”"S'QH de actividades ilicitas, sean destinadas a estas, 0
inmueﬁle1 an al objeto del delito.”, de igual manera, se dispuso €l embargo y secuestro del

1 La definicién de afectados que aporta la Ley 1708 de 2014, asi como los lineamientos
legales relacionados con los derechos reales, en especial el de dominio, sus consecuencias
y los modos de adquirirlo, es claro para ‘el Despacho que Ia legitimacion para actuar en
este proceso depende de la relacién juridica que € tenga las partes sé obligue a dar una
cosa y la otra a pagarfa en dinero. Aquella se dice vender y esta compran El dinero que €l
comprador da por la cosa vendida se llama precio.”

A su vez, el articulo 740 del mismo c6digo establece la tradicion en los siguientes
términos: “ARTICULO 740. <DEFINICION DE TRADICION>. La tradicion es un modo de
adqglnr el dominio de las cosas, y consiste en Ja entrega que €l duefio hace de ellas @ otro,
habiendo por una parte la facultad e intencién de transferir el dominio, ¥ por ofra la
capacidad e intencion de adquirirlo. Lo que se dice del dominio sé extiende a todos los otros
derechos reales.” Y, el articulo 756 prescribe como se' surte la tradicion de bienes

inmuebles:

"AR'I.'ICULO 756. <TRADICION DE BIENES INMUEBLES>. Se efectuaré la tradicion de
dominio de los bienes reales por la inscripcién del titulo en la oficina de registro de

instrumentos publicas.”

De la misma manera S¢ efectuara la tradicién de los derechos de usufructo o de use,
constituidos en bienes reales, y de los 'de habitacion o hipoteca.”

Asi las cosas, en al caso que nos ocupa, tratandose de bienes inmuebles, 1a calidad

de afectados se reconoce a quienes aleguen tener un derecho real, €s decir la titularidad
del bien, la cual se perfecciona una vez sé inscriba en el folio de matricula inmobiliaria, el
acto juridico mediante el cual se pretende trasladar el dominio.

de tutela rad. 201700071 del MP. Dr WILLIAM SALAMANCA DAZA

Al respecto, la sentencia
de la accion de extincion de dominio,

al pronunciarse con respecto a los poseedores dentro
expuso lo siguiente: "De alli, que los destinatarios del estatuto en cita _L.793/2002-, son las

personas que tienen el' reconocimiento como duefios de aquellas prerrogativas el interés:
el dominio, herencia nuda propiedad, propiedad, fiduciaria, usufructo, habitacion,
servidumbre activa 'y comunidad, la hipoteca, prenda, censo Y el derecho de retencion, 0
sea que, al proceso afectacion de los derechos reales solo pueden concurrir quienes tienen

la
titularidad de los mismos:

A ese modo se esclarece que, siendo la posesion un hecho juridico que sé funda en la
tenencia de una cosa de la que se goza con el animus hacerse duefio, no €s posible que
aquel individuo que reivindique ser poseedor, pueda inmiscuirse en el proceso extintivo,
porque el debate no se dirige de tener la cosa, sino que este busca afectar la titularidad del
dominio, el derecho real de quien se hizo sefior violando la ley, o qué mezclo su riqueza
con bienes mal habidos, o destino la misma a actividades irregulares; esa inscripcion en la
oficina de registro, es la que legitima la intervencion de las personas en las pesquisas
regidas por laLey 793 de 2002, porque la norma cuestiona a los titulares de derechos reales
principales y accesorios de os bienes, pero nunca sé refirid a sujetos con interés en los
bienes, fundados en diversos motives o acaeceres, pues sus expectativas son indiferentes

al derecho real propiamente."
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d) Del escrito del requerimiento de declaratoria de improcedencia

;:lr::sii; r:ser;tl:lgno anteriormente, uno de los ﬁngs de la fijacién provisional de la
: € garantizar el derecho de contradiccion durante la fase preprocesal
para reducir al maximo las posibilidades de error judicial, existiendo siempre la
poslbl!ldad de que el afectado, o cualquiera de los intervinientes dentro del trémite de
extincion, Iog_re dese;tlmar los fundamentos provisionales de la pretensién, evento en el
cual resulta imperativo procurar un pronunciamiento jurisdiccional donde de manera
objetiva, transparente e imparcial se resuelva sobre la improcedencia de la accion a
travé§ de un fallo que es controlable por medio de los recursos ordinarios y que hace
transito a cosa juzgada material. El nuevo esquema demandara siempre mayor
responsebilidad y seriedad de la fiscalia al momento de fijar provisionalmente la
prt-::tgnsmn, pues el Cédigo exige que dicho acto cuente con el mayor sustento factico,
juridico y probatorio y, por tanto, no resulta coherente la revocatoria unilateral de la
decision ni la renuncia de la pretension en sede de la fiscalia, pues ello daria cuenta de
una mala investigacion durante la fase inicial. Situacion distinta se presenta cuando el
afectado o cualquiera de los intervinientes logran desestimar los argumentos esbozados
por el ente investigador. Frente a esta hipotesis, el nuevo Cadigo ha pretendido
preservar al maximo el caracter jurisdiccional de las decisiones relativas a la privacion
o reconocimiento de los derechos discutidos en el tramite de extincién de dominio,
otorgando al juez la facultad de pronunciarse de manera definitiva sobre la
improcedencia de la accion o la necesidad de mantener la pretension convocando al
correspondiente juicio. Es por esta razén por la cual, una vez fijada provisionalmente la
pretension y ordenadas las medidas cautelares, el fiscal pierde total competencia para
resolver sobre la devolucién de los bienes, siendo el juez especializado de extincién de
dominio el Gnico facultado para revisar la actuacién y verificar si durante la oportunidad
de contradiccion establecida en los articulos 129y 131 del Cédigo de Extincién, se logré
desestimar oportunamente los elementos que sustentaban su pretension.

La estructura del tramite que prevé el Cédigo, le impone a la Fiscalia un nuevo rol en el
ejercicio de la accion de extincion de dominio, tanto en la etapa inicial como en la de
juzgamiento, el cual no solo se agota con el desarrollo de las labores de investigacion que
permitan estructurar la pretension extintiva, el aseguramiento de los bienes objeto del
tramite y el posterior requerimiento de extincion de dominio o en su defecto la solicitud de
improcedencia de la accion ante el juez competente. :

Adicionalmente, el fiscal debe asumir una posicion activa en sede judicial

1 Cuando el Fiscal General o sus delegados esté investigando un numero plural de
bienes, pero considere que existe mérito suficiente para elevar requerimiento de extincién
de dominio o de declaratoria de improcedencia de la accion respecto

de solo uno o algunos de esos bienes objeto de la accion, podra romper la unidad
procesal de esa actuacién elevando tal requerimiento sobre esos bienes ante el juez
competente, y continuara el recaudo de elementos de prueba que le permitan consolidar
su pretension sobre el resto de bienes bajo otra cuerda procesal.

contrario solicitar la improcedencia de la accién sobre los mismos. En este caso por razones
de economia y celeridad procesal, se podra disponer la ruptura de la unidad procesal, para
continuar La etapa inicial, preprocesal o administrativa, como también se le puede llamar,
es adelantada por la Fiscalia General de la Nacion, y abarca desde la resolucion mediante
la cual el fiscal avoca el conocimiento de una denuncia o noticia, hasta la decision de archivo
o la presentacion ante el juez del requerimiento de extincion de dominio o de declaratoria

de improcedencia, el cual es reconocido como un acto de parte y entra a sustituir en sus
efectos a las resoluciones de declaratoria de procedencia o improcedencia de la Ley 793.

El principal cambio que presenta el nuevo Cadigo de Extincion hace relacion a la
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reformulacion de su esquema procesal, en especial frente a la de redisefio de la etapa
inicial, pues a diferencia del esquema previsto en la Ley 793 de 2002, €l Cédigo prevé una
etapa inicial prevalentemente administrativa, desprovista de la mayoria de las cargas y ritos
procesales que han hecho de la accion extintiva un tramite complejo, lento y formalista.

En el nuevo Codigo se concibe la etapa inicial como una fase administrativa o preparatoria
del inicio del proceso, en la cual la Fiscalia General de la Nacion, entidad legitimada para
promover la accién, prepara su demanda de extincion, que recibe el nombre” de
requerimiento de extincioén, y acopia todos los elementos de juicio que le permitiran
estructurar la pretension que hara valer ante el juez. A diferencia de lo previsto en la !_'ey
793, el proceso de extincién no va a iniciar en sede de la Fiscalia General de la Nacion,
sino que al igual de las demas acciones constitucionales, el proceso se iniciara ante el juez
competente, al momento de admitir el correspondiente requerimiento de inicio del proceso
extintivo. ’

Son varias las modificaciones que trae el nuevo Codigo para esta etapa, que van desde 12
redefinicion de sus fines, hasta la redistribucion de las cargas funcionales de los
intervinientes, presentando nuevas caracteristicas que distinguen ampliamente de lafase
inicial de la Ley 793 de 2002.

Limites de la fase inicial

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 117 del Cédigo, la etapa inicial comenzara
siempre de oficio, a través de resolucion del fiscal que asi lo ordene, con base en reporte,
informe o denuncia que se encuentre debidamente fundada y permita inferir la probable
existencia de bienes ilicitos que puedan ser pasibles de la extincion de dominio.

MANUAL DE EXTINCION DE DOMINIO

Especial referencia al nuevo Cédigo de Extincion de Dominio colombiano 68 La fase inicial
va hasta la fijacién provisional de la pretension a través de requerimiento que se presenta
al juez o hasta el momento en que se rednen los presupuestos para proferir una decision
de archivo. Es de aclarar que el articulo 123 del Codigo de Extincién hace relacion a la fase
inicial (propiamente dicha) y no a la etapa inicial o .

paraprocesal, pues una lectura sistematica del Codigo permite reconocer que la etapa
paraprocesal, descrita como tal en el articulo 116 del mencionado estatuto, tiene como
limite la presentacion de la pretensién al juez de extincion a través del correspondiente

requerimiento.
Resolucién de archivo

La resolucion de archivo es una de las formas en que puede terminar la fase inicial, y solo
procede siempre y cuando no se haya fijado la pretensién y se cumpla cualquiera de los
presupuestos previstos en el articulo 124 del Cédigo de Extincién.

A diferencia de la decision inhibitoria prevista en la Ley 793, la resolucion de archivo

del nuevo esquema procesal presenta una naturaleza administrativa y no procesal.

Sin embargo, comoquiera que los fines de la accion de extincion de dominio estan

atados a un mandato constitucional, esta decision no queda al arbitrio o liberalidad del ente
investigador, y por el contrario, presenta una seria reglamentacion, siendo un acto reglado
que admite control jurisdiccional posterior.

MANUAL DE EXTINCION DE DOMINIO

Especial referencia al nuevo Codigo de Extincion de Dominio colombiano 70.
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Tiene el fiscal la obligacion de abstenerse de avocar conocimiento y remitir el caso para la
verificacion a la policia judicial y no la de abrir una fase inicial. Adicionalmente, se debe
recordar que la fase inicial no cuenta con un término preclusivo, razén por la cual las
investigaciones cuentan con el tiempo suficiente para cumplir los objetivos previstos en el
articulo 118 del Cadigo de Extincion.

Fueron estas dos razones las que sustentaron los cambios en la resolucion de archivo de
una investigacion de extincion de dominio, exigiendo el cumplimiento de expresos
presupuestos normativos y facticos, asi como mayores exigencias argumentativas para
lograr una decisién de esta indole, como se analiza a continuacion:

Reconocimiento de derechos de terceros de buena fe exenta de culpa

También es frecuente que er. el transcurso de una investigacion se logren identificar
bienes de origen o destinacién ilicita, pero al momento de fijar la pretension se constata que
los mismos han sido transfendos a un tercero de buena fe, que actu6 de manera licita,
prudente y diligente en la adquisicién de su derecho.

MANUAL DE EXTINCION DE DOMINIO

Especial referencia al nuevo Codigo de Extincion de Dominio colombiano 72 Este supuesto
factico ha sido reconocido por nuestra jurisprudencia constitucional, desde sus primeras
decisiones (Sentencia C 374, 1997), como uno de los tipicos casos

que habilitan al ejercicio de la accion sobre bienes equivalentes o0 equiparables al valor de
los bienes traspasados al tercero de buena fe exenta de culpa, razon por la cual, en el
evento de que no se pueda ejercer la accion sobre un bien cuestionado, por haber sido
traspasado a un tercero que ha actuado de manera prudente y diligente conforme a los
postulados de la buena fe y que, adicionalmente, no se logren identificar otros bienes de
procedencia licita que se puedan perseguir por via de su equivalencia o correspondencia
con el valor del bien traspasado, se debe reconocer que se esta ante una circunstancia
donde resulta imposible continuar con el tramite, siendo procedente la decision de archivo.

a) Admision del requerimiento

El juez admitira el requerimiento de extincion cuando constate que concurren los
factores de competencia previstos en el articulo 35 y siguientes del nuevo Codigo y
verifique que el escrito cumple con los requisitos formales establecidos en el articulo
132 del Cédigo de Extincion.
A diferencia de lo planteado en la Ley 793, la admisién del requerimiento no puede
ser vista como un simple acto de trdmite, pues a pesar de realizarse a través de una
resolucion de sustanciacion modificable, como lo dispone el articulo 137, se debe recordar
que el juez de extincion ostenta una doble condicién dentro del nuevo esquema, no solo
como juez de conocimiento para resolver sobre la pretensién presentada por la Fiscalia
General de la Nacién, sino también como garante constitucional de las actuaciones
- realizadas durante la investigacion, por lo cual esta en la obligacion de no reconocer
legitimidad de las actuaciones del ente investigador si encuentra que la fiscalia ha vulnerado
los derechos fundamentales y las garantias constitucionales, como claramente lo ha
advertido la jurisprudencia de la Corte Constitucional (Sentencia C 540, 2011). Y es que en
atencion a los principios de actuacion procesal y finalidad del proceso contenidos en los
articulos 19 y 23 del Codigo de Extincion, el juez debe velar por que el requerimiento cumpla
con todos los presupuestos formales y sustanciales exigidos en la nueva juridicidad, pues
solo asi se garantizan efectivamente los derechos de contradiccion y oposicién que la

misma ley establece.
PRUEBAS
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DOCUMENTALES:

Copia de la cédula de sefior Héctor Julio Cruz Ramirez
Copia de la cédula de la sefiora Ivy Astrid Alvarez Avila.
Copia certificada de Tradicion Matricula Inmobiliaria No 370 — 426152 del 03/07/2015.
Copia solicitud ante la Oficina De Instrumentos Publicos De Cali, 07/10/2015, de la Dra
MARIA DEL PILAR MONTOYA, solicitando copia de 12 Resolucién No 0852 del
29/09/2014.
Copia poder DEICY FOMEQUE CAMPO DE VENTA. o
6. Copia del Contrato de Promesa de Compraventa de Bien Inmueble: Casa de Habitacion
Ubicada en: Carrera 858 No. 42 — 90 de la Urbanizacién Caney |l Etapa de Cali, Valle.
7. Copia de cheque del banco BANCOLOMBIA del 19/10/2015 por un valor de
$100.000.000, para la compra del Inmueble
Copia Registré de operacion No 81922944,
9. Copia del Contrato de Promesa de Compraventa de Bien Inmueble apartamento
402 del conjunto de vivienda MULTIFAMILAIRES LA ALBORADA
10. Copia de la Escritura No. 3.051 de fecha 07 de octubre de 2015 de la Notaria

Sexta de Cali, Valle.
11. Copia FACTURA SIPAS - SITEMA DE PREVISION DE COOMEVA POR

VALOR $22.912.566.

12. Copia certificada de la hermana MARIA LUISA CRUZ RAMIREZ del préstamo
hecho a su hermano el sefior HECTOR CRUZ RAMIREZ del 18/05/

13. Copia estado de cuenta banco AV VILLAS del 30/11/2015, de la sefiora MARIA
LUISA CRUZ RAMIREZ, que refleja el VALOR $20.000.000.

14. Copia comprobante de egreso No 9391751.

15. Copia comprobante de egreso No 1511152 DEL 12/11/201
CASA CANEY, por valor $3.367.440

16. Copia comprobante de egreso No 200816 A DEL 20/08/2016, ABONO

COMPRA CASA CANEY, por valor $2.000.000
17. Copia comprobante de egreso No 160916 A DEL 16/09/2016, PAGO TOTAL

COMPRA CASA CANEY, por valor $2.000.000

18. Copia de la Escritura No. 3530 de fecha 12 de noviembre de 2015, de la Notaria
Sexta de Cali, Valle.

19. Copia del certificado de paz y salvo municipal de Impuesto predial unificado.

20. Copia del certificado de paz y salvo de valorizacion municipal.

21. Copia del Formulario de Calificacion Constancia de Inscripcion de La matricula 426152.

22. Copia de facturas de pago de tramite notarial por valor $2.632.560 del 12/1 1/2015

23. Copia certificada de paz y salvo canon de arrendamiento de la casa de la Carrera 85B
No. 42 — 90 de la Urbanizacién Caney Il Etapa de Cali.

24. Copia de oficio del 20/06/2017, Solicitud de Copias simples de oficios en anotaciones
13y 14 a Oficina de Instrumentos Publicos de Cali. h

25. Copia del Derecho de Peticion de fecha octubre 23 de 2017 dirigido a la Sociedad de
Activos Especiales SAE — SAS.

26. Copia certificada de Tradicién Matricula Inmobiliaria No 370 — 426152 del 19/07/2018

27. Copia de Oficio de 15/11/2017 Respuesta de a SAE SAS a derecho de peticion.

28. Copia de Derecho de Peticion de 02/04/2018, dirigido a la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Cali.

29. Copia de oficio numero 3702018EE05397 de fecha junio 13 de 2018 en el que se cita
para notificar la Auto de Inicio actuacion administrativa Expediente No. 3702018AA-67
Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Cali.

30. Copia de oficio numero 3702018ER2565 de fecha junio 15 de 2018, a través del cual
dan respuesta a peticion del 02/04/2018.

31. Copia de la Notificacién Personal de fecha julio 19 de 2018, Oficina de Registro de

Instrumentos publicos de Cali.

N

o

@

5, ABONO COMPRA
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32. Copia del Auto No 66, Inicio actuacion administrativa Expediente No. 3702018AA-67 de

la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Cali. ,

33. Copia de la Notificacién Personal de fecha julio 06/08/2019, de la Oficina de Registro
de Instrumentos publicos de Cali.

34. Copia de Resolucion No 512 del 23/07/2019, por medio de la cual se resue!ve una
actuacién administrativa Expediente No. 3702018AA-67 de la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Cali. :

35. Copia de Recurso de reposicion y apelacion del 21/08/2019, en contra de la Rgs_oluc[én
No 512 del 23/07/2019, por medio de la cual se resuelve una actuacion adm'lnl§tfatha
Expediente No. 3702018AA-67 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de
Cali.

36. Copia de la Notificacion Personal del 17/1 0/2019, de la Oficina de Registr
Instrumentos publicos de Cali.

37. Copia de Resolucion No 708 del 3/10/2019, por medio de la cual s€ resuelve un recurso
de reposicion Expediente No. 3702018AA-67 de la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Cali. :

019, por medio de la cual se remite €l

38. Copia oficio No 3702019EE09793 del 18/10/2 e g
recurso de apelacion de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Cali.

39. Copia de Resolucion No 10925 del 17/12/2020, por medio de la cual s€ resu.elve un

Recurso de Apelacion Expediente No. SAJ 733 -2019 de la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Cali - Superintendencia de Notariado y Registro

40. Copia facturas predial periodos 2016 a 2020

41. Copia facturas Gas periodos 2019 a 2020 .

42. Copia denuncia penal de caracter averiguatorio ante la Fiscalia General de La Nacion
del 10/10/2018.

43. Copia de la Resolucién numero 0852 de 25 de ‘septiembre d
Nacional de Estupefacientes en Liquidacién, entregada por 0
Publicos de Cali.

44. Copia del oficio de la Fiscal 26 delegada numero 1.856 de fecha agosto 25 de 2014,

entregada por Oficina de Instrumentos Publicos de Cali.
45.Copia de contrato de financiacion de GASES DE OCCIDENTE - BRILLA DEL

08/04/2019.
46. Copia certificado camara de comercio de Cali, de la empresa CRUZ RAMIREZ -

COMERCIALIZACION DE MUEBLES PARA OFICINA.
47. Certificado banca‘rio del sefior HECTOR CRUZ RAMIREZ.

48. RUT del sefior HECTOR CRUZ RAMIREZ .
49, Declaracion de renta DIAN — VIGENCIAS 2015 A 2109 del sefior HECTOR CRUZ

RAMIREZ
50. Certificado bancario de la sefiora IVY ASTRID ALVAREZ AVILA.
51. Declaracion de renta DIAN — VIGENCIAS 2017 A 2020 de la sefiora IVY ASTRID

ALVAREZ AVILA
52. Certificado de vendedora de buena fe de la sefiora DEISY FOMEQUE CAMPO del
01/07/2021.
de Tradicion Matricula Inmobiliaria No 370 — 426152 del 26/03/2021.

53. Copia certificada
54. Avalud comercial inmueble ubicado en la Carrera 85B No. 42 — 90 de la Urbanizacion

Caney Il Etapa de Cali, del 14/07/2021.
55. Tres 03) peticiones al Centro de Servicios Penales del Circuito Especializados en

Extincion de Dominio de Bogota con acuse de recibo del 02/11/2021, solicitando

informacion.
56. Peticiones que fueron resueltas por el Centro de Servicios Penales del Circuito

Especializados en Extincion de Dominio de Bogota, con fecha 03/1 1/2021.

57. Peticion al FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA
D.C, a fin de solicitar |a cancelacion de medida de embargo en proceso de fiscalia y
consecuente suspension del poder dispositivo Matricula Inmobiliaria 370 — 426152.

58. Respuesta a través de oficio del 18/04/2022, radicado No 20225400030141, por el
FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTAD.C.

o de

e 2014 de la Direccioén
ficina de Instrumentos
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59 i&:}l;]c;lug;/a(l);/gg(zszl\Do TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D,%gi
1710712020 . para que se expidiera COPIA SIMPLE DE SENTENCIA

80. Respuesta de fecha 05/05/2021, “informando que el proceso 2016 - 048 -3 (862e.d.)
Se remitié al H.T.S.B. - ED, en apelacién y consulta de la decision proferida e
17/97/2020, la cual se traslado a la secretaria de esta corporacion

61. Peticion al TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTAD.C - SALA
DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL DOMINIO — Magistrada
MARIA IDALI MOLINA GUERRERO, del 20/05/2022.

62. Respuesta de AUTO del 24/05/2022, TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO
JUDICIAL DE BOGOTA D.C - SALA DE DECISION PENAL DE EXTINCION DEL
DERECHO DEL DOMINIO — Magistrada MARIA IDALI MOLINA GUERRERO

COMPETENCIA

jurisdiccion en el lugar en

Es usted sefior Juez, por la naturaleza del asunto y por tener
ucionales fundamentales.

donde ocurren los hechos vulnera torios de mis derechos constit
JURAMENTO

ngo la gravedad de juramento manifiesto que no he instaurado otra accion de tutela por los
mismos hechos y derechos.

ANEXOS

Poder para actuar.
Todo lo relacionado como prueba documental.

NOTIFICACION

Las recibiré en la calle 12 No. 3 - 42, oficina 205 del Edificio Calle Real de Cali, teléfono:
3959033. Cel. 3136383163. Correo: hectorparedes80@hotmail.com

EL JUZGADO TERCERO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C al centro de
servicios correo electronico: cseriesextdombt@cendoiAramaiudical.qov.co de la ciudad de

Bogota D.C. Teléfono: 3381035

Al FISCAL 26 ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA D.C, avenida
calle 24 # 52 — 01 bloque F semisotano Bogota D.C. Conmutador: 5702000. Correo
electrénico: cseriesextdombt@cendoj.ramajudical.gov.co de la ciudad de Bogota D.C

EL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA - SALA DE DECISION
PENAL DE EXTINCION DEL DERECHO DEL DOMINIO - Magistrada MARIA IDALI
MOLINA GUERRERO al correo secsedtribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co -

di ah@cendoj.ramajudicial.gov.co

PAREDES JAMAUCA

C. C. No. 46°937.271 de Cali.
T. P. No. 247.603 del C. S. dela J.

Calle 12 N° 3-42 Oficinar 205 Ed: CalleReal. Calis (valle)
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E. S. D.
Ref. PODER.

r de edad y vecino de la ciudad de Cali,

HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ, mayo
de Bogota D.C, ¥ IVY ASTRID

identificado con cédula de ciudadania No 79.277.086
ALVAREZ AVILA, mayor de edad y vecina de la ciudad de Cali, identificada con cédula de
ciudadania No 51.751.497 de Bogota D.C, por medio del presente escrito manifestamos
que conferimos poder especial, amplio y suficiente al Doctor HECTOR AGUSTIN
PAREDES JAMAUCA, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la Cédula
de Ciudadania No 16°937.271 de Cali - Valle, abogado titulado y en ejercicio portador de
la T. P. No. 247.603 del C. S de la Judicatura, para que instaure ACCION DE TUTELA en
contra del TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA D.C - SALA PENAL DE EXTINCION DE
DOMINIO, M.P: MARIA IDALi MOLINA GUERRERO, radiado del proceso RAD:
20226110111842 y el Juzgado Tercero Penal del Circuito Especializado en Extincion de
Dominio de Bogota D.C. por vulnerar nuestro derecho fundamental de defensa y
contradiccion y debido proceso, como terceros compradores de buena fe del inmueble
distinguido con Matricula Inmobiliaria No 370-426152. Ubicado en la CARRERA 85B No 42
- 90, Barrio Caney lll, de la ciudad de Cali, Numero de Predial K018900300000. ID Predio L
No 0000531465, Codigo Unico Nacional No 760010100177400490030000000030 de la S8 -
ciudad de Cali, el cual fue declarado en extincion de dominio sin hacernos parte del proceso ‘ _!,;-\

Mi apoderado queda ampliamente facultado para congiliar, recibir, desistir, reasumir, pedir
y aportar pruebas, interponer recursos y en general hacer todo lo que la ley autorice en NG
defensa de mis intereses y derechos tal como lo establece el Articulo 77 del C.G del P. .

Sirvase reconocer personeria juridica en los términos y para los fines del presente mandato.

YIYY
J{’!Rj"‘ 22 \L‘*
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Con todo respeto.

Att,

HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ
C.C No 79.277.086 de Bogota D.C

HECTORAGUSTIN PAREDES JAMAUCA

C. e“Nd 16°937.271 de Cali.
T P. No. 247.603del C. S. dela J

Ccalle 12 N* 3-42 Oficina 205 Ed: Calle Real. Cali (chU.w) . ‘0 L0 SELL
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Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 @5es

ety 95
I0e]\ DILIGE GHaA
k@b NCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO %@
¢y I s 10550076

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el diecisiete (17) de mayo de dos mil

_ veintidos (2022), en la Notaria Veintidos (22) del Circulo de Cali, comparecié: IVY ASTRID ALVAREZ AVILA,

identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 51751497 y declaré que la firma que aparece en el presente
dqc\umento es suyay el contenido es cierto.

A5 E
el IS

4qmwvpy4x3zg
17/05/2022 - 12:42:28

----- Firma autégrafa-----

HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 79277086 y declaré que la firma
que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

OREASIO)
/ i
o e

4gmwvpy4x3zg

17/05/2022 - 12:43:16

----- Firma autografa-----

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo.,
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la\ '.’«‘
Registraduria Nacionai del Estado Civil. \
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos'/ .
personales y las politicas de seguridad de |a informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado’ ¢
Civil. :
Este folio se vincula al documento de DOCUMENTO PRIVADO signado por el compareciente, en el que aparecen
como partes IVY ASTRID ALVAREZ AVILA Y HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ .

MARTHA ISABEL OLAVE ACOSTA

Notario Veintidos (22) del Circulo de Cali, Departamento de Valle - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 4gmwvpy4x3zg

Acta 1 (6@
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

NUMERQ 79.2”.086;,.‘
CRUZRAMIREZ
: Amu.mf.

;/\Jiacron JULIO

FECHA DE NAGIMIENTO  15-JUL-1963

BOGOTA D.C.
CUNDINAMARCA
UGAR DE NACIMIENTO
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REGISTRADON NACIONAL
CARLOS ARE( RANCHLT TORT S
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REPUBLICA DE COLOMBIA
‘DENT]FICAC‘ON PERSON!\}. :
CEDULA DE CIUDADWIA, (=7

oo 51.751.497

P ————— L - -

FECHA DE NACIP'ﬁIéNTO 22-SEP-1963

LA DORADA

(CALDAS)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.60 O+ F
ESTATURA G.S. RH SEXO

18-MAR-1983 BOGOTA D.C.
FECHA Y LUGAR DE EXFEDICIOWM‘/“,(/J-—-«)A -

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS AARL SANTHEZ TORRES

A-3100100-00166326-F-0051751497-20090514 0011483788A 1 32700192494
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA DE

BIEN INMUEBLE: CASA DE HABITACION UBICADA EN:
CARRERA 85B No.42-90 DE LA URBANIZACION CANEY Il ETAPA DE CAL!’IYl

PROMETIENTE VENDEDOR: DEICY FOMEQUE CAMPO X T

PROMETIENTE COMPRADOR: _ HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ,

MATRICULA INMOBIUARIA: 370-426152

Entre los suscritos a saber: ALVARO ZAPATA PATIRO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con la cédula de ciudadania No.70.850.629 expedida en Tamesis (Antioquia), quién obra en
nombre y representacion de la sefiora DEICY FOMEQUE CAMPO, mayor de edad, vecina de los
Estados Unidos de América del Norte, de estado civil casada y con sociedad conyugal vigente,
identificada con la cédula de ciudadania No.38.650.034 expedida en Ginebra (valle), quien para
efectos del presente contrato se denominari ELPROMETIENTE VENDEDOR, por una parte;y por
la otra parte, el sefior HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Cali
(Valle), identificado con la cédula de ciudadania No0.79.277.086 expedida en Bogotéd D.Cy quien
en adelante se denominara ELPROMETIENTE COMPRADOR, ambas partes hdbiles para contratar
y obligarse, y acogiéndose al principio de buena fe, manifestaron que han celebrado un Contrato
de Promesa de Compraventa, que se regird al tenor de lo dispuesto en el Art. 89 de la ley 153/87
contenido en las siguientes cldusulas: PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL PROMETIENTE
VENDEDOR promete vender por Escritura Publica al PROMETIENTE COMPRADOR, quien a suvez
promete comprar par escritura publica, la venta real y efectiva y la posesién, material e inscrita
que tiene en la actualidad el PROMETIENTE VENDEDOR sobre el siguiente bien inmueble: : UN
LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL No.30 DE LAMANZANA 17 DE LA URBANIZACION CANEY
Il ETAPA, CON UN AREA DE 90.00 METROS CUADRADOS (M2), JUNTO CON LA CASA DE
HABITACION EN EL LEVANTADA, UBICADA EN LA CIUDAD CAU, EN LA CARRERA 85B N0.42-90 DE
LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA Y SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: EN LONGITUD DE 6.00 METROS CON LA CARRERA 858; SUR: EN
LONGITUD DE 6.00 METROS CON EL LOTE DE TERRENO No. 14 DE LA MISMA MANZANA 17 ;
ORIENTE: EN LONGITUD DE 15.00 METROS CON EL LOTE DE TERRENO No.31 DE LA MISMA
MANZANA 17. Y OCCIDENTE: EN LONGITUD DE 15.00 METRQOS CON EL LOTE DE TERRENO No.29
DE LA MISMA MANZANA 17. CASA DE HABITACION DE DOS PLANTAS QUE CONSTA: PRIMERA
PLANTA: SALA, COMEDOR, BARO SOCIAL CON DUCHA, ALCOBA DE SERVICIOS CON BARO,
COCINA, PATIO DE ROPAS, 2 JARDINES INTERIORES Y GARAJE CUBIERTO. SEGUNDA PLANTA: TRES
ALCOBAS, LA PRINCIPAL CON BARO Y VESTIER, ESTAR DE TELEVISION Y BANO DE ALCOBAS, TIENE
LINEA TELEFONICA. LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON LA MATRICULA INMOBILIAIRA 370-
426152, Y CEDULA CATASTRAL K 018900300000.
PARAGRAFP PRIMERO.- Los linderos y especificaciones fueron tomados del titulo de adquisicion
Escritura pablica de compraventa No.1.374 del 22 de Marzo de 1994, suscrita en la Notaria trece
{13) del Circulo de Cali.
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PAMGRAFO SEGUNDO.- No obstante la cabida y los linderos citados, este inmueble se yende :
€omo cuerpo cierto. EL PROMETIENTE COMPRADOR. Manifiesta conocer el estado actual def,

Inmueble, tanto juridico como fisico. e
SEGUNDA. FORMA DE ADQUISICION. EL PROMETIENTE VENDEDOR adquirié el blen inmueble
descritoy alinderado en la Cldusula Primera de este contrato, por compra hechaala Constructora
Meléndez S.A, mediante Escritura piblica de compraventa No.1.374 del 22 de Marzo de 1994,
suscrita en la Notaria trece (13) del Circulo de Cali, y debidamente registrada en la oficina de
registro de Cali, en el folio de Matricula No.370-0426152.
TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR, declara que el bien
inmueble que promete en venta, es de su exclusiva propiedad y que no lo ha enajenado en acto
anterior y los garantiza libre de embargos, arrendamientos por escritura publica, pleitos
pendientes, servidumbres, arrendamientos, anticresis, condiciones resolutorias, patrimonio de
familia, afectaciones a vivienda familiar, embargos, entre otros, PARAGRAFO PRIMERO.- El
PROMETIENTE VENDEDOR, a la presente fecha se compromete a entregar a paz y salvo, por
concepto de impuestos de predial y complementarios, valorizaciones por obra, y demds
impuestos susceptible de cobro, de tal manera que los que se causen y se liquiden con
posterioridad a esta fecha serdn a cargo exclusivo del PROMETIENTE COMPRADOR. Pero que en
todo caso EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento en los casos de Ley, ya
sea por eviccion o por vicios redhibitorios.
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble que se promete vender y
comprar, es la cantidad de CIENTO TRIENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($130.000.000,00), suma que EL PROMETIENTE COMPRADOR, pagard AL PROMETIENTE
VENDEDOR asl: A) La suma de CIEN MILLONES DE PESOS MCTE ($100.000.000,00), con un
cheque de gerencia de Bancolombia a nombre del sefior ALVARO ZAPATA PATINO, EL MISMO
DIA DE LA FIRMA DE ESTE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, suma que el
PROMITENTE VENDEDOR MANIFIESTA haber recibido conforme. B) la suma de TREINTA
MILLONES DE PESOS MCTE, el dia 17 de Diciembre de 2015, con un cheque de gerencla, a
nombre de ALVARO ZAPATA PATINO; el mismo dfa de la firma de |a respectiva escritura pablica
de compraventa. PARAGRAFO PRIMERO.- LA PARTE VENDEDORA, autoriza al COMPRADOR,
para que descuente del pago enunciado en el literal B) de esta cldusula, tado lo concernlente a
los gastos que le corresponden pagar por concepto de la compraventa, como son: retencién en
la fuente por la venta, el 50% de los derechos notarlales, paz y salvos de predial y
complementarios y elaboracién de la escritura.
PARAGRAFO SEGUNDO .-ORIGEN Y DESTINACION DE FONDOS: Las partes prometientes o
intervinientes en el presente contrato manifiestan que el bien inmueble y fondos en él
involucrados, no provienen, ni se utilizardn, en ninguna de las actividades ilicitas contempladas
en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione y que
dicho bien o recursos tampoco son objeto actualmente de acciones de extincién de dominio por
parte de la “FISCALIA GENERAL DE LA NACION”, de la “DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS
NACIONALES”, de la “DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES” u otros semejantes.
INDAGACIONES SOBRE INSCRIPCION DE MEDIDAS DE PROTECCION: En cumplimiento de lo
establecido en el Articulo 5° del Decreto 768, reglamentario de la Ley 1152 de 2007, LA
PROMETIENTE PARTE VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad del juramento que el (ios)
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inmueble (s) no se encuentra {n) sometido (s) a Medidas de Proteccidn por Desplaramiento
Forzoso. R
QUINTA: CLAUSULA PENAL.- En caso de incumplimiento de alguna de las obligaciones derivadas
de este contrato por cualquiera de las partes, dard derecho a aquella que hubiere cumplido o se

hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir del primero que no cumplid o
no se alland a cumplic como Cldusula Penal la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS

($50°000.000.00) MONEDA CORRIENTE, y que las partes contratantes manifiestan que renunclan
a los requenmientos de ley, y a la constitucidn en mora €l pago de la pena no exime del
cumplimiento de la obligacidn principal y el contratante que haya cumplido podrd pedic 0 Ia

resolucion del contrato o su ejecucidon, en ambos casos con el pago de la pena, sin menoscabo

del cobro de la indemnizacién de perjuicios que podrd pedirse conjuntamente.
SEXTA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE; LA PROMETIENTE PARTE VENDEDORA efectuard

13 entrega matenal del inmueble a EL PROMETIENTE COMPRADOR, con todas sus mejoras,

anexidades. usos, costumbres y servidumbres, que legaly naturalmente le corcesponden sin

reservar para sl derecho alguno, el dia de la firma de este contrato de compraventa, ————-
PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos ocasionados par acueducto, alcantarillado, energia, y/uotros

ieren) serdn cancelados por LA PROMETIENTE PARTE COMPRADORA hasta la fecha en

que hub
, al igual que los

que se efectue 1 entrega material del inmueble objeto del presente contrato.
impuestos, tasa o contribuciones, causados y liquidados con anterioridad a la fecha de laescritura
publica de compraventa, de tal manera que los que se causen y se liquiden con posterioridad a
esta fecha serdn a cargo exclusivo del PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFQ SEGUNDO: LA PROMETIENTE PARTE COMPRADORA declara conocer y haber
identificado plenamente el bien inmueble prometido en venta, al igual que las caracteristicas
fisicas y legales que posee, por lo cual lo recibe a su entera satisfacclon en el estado juridico y
fisico en que se encuentra el dia de la entrega matenial.
SEPTIMA: GASTOS A CARGO DEL PROMETIENTE COMPRADOR; LAS PARTES ACUERDAN QUE EL
PROMITENTE VENDEDOR, asumird ¢l pago del 100% del impuesto de la retencion en la fuente
por venta y el 50% de los derechos notariales de la compraventa,. Y EL PROMITENTE
COMPRADOR, asumird el pago del 50 de los derechos notarlales de la compraventay el 100% de
la boleta fiscal y el registro de la respectiva escritura. PARAGRAFO PRIMERO.- EL PROMITENTE
VENDEDOR, autoriza al PROMITENTE COMPRADOR, para que cancele todos los gastos a mi cargo,
por concepto de retencion en fuente por venta, 50% de derechos notariales, paz y salvos de
impuestos y complementarios, elaboracion de escritura y que sean descontados dichos rubros
del saldo enunciado en el literal B de la Clausula cuarta de este contrato de compraventa.
OCTAVA: FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE VENTA: La Escritura Pablica de Venta que
perfeccione y dé cumplimiento 2 lo estipulado en este documento, serd otorgada en la notarla
Sexta de Cali, a las 4.00 P.M. en fecha 17 de Diciembre de 2015 o antes si las partes lo acuerda.
PARAGRAFO PRIMERO.- LAS PARTES ACUERDAN, que para efectos de pagos de impuestos y
gastos, la escritura se suscribird por la cuantia igual al Valor Catastral. PARAGRAFO PRIMERO,-
EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza AL PROMITENTE VENDEDOR, suscribir la respectiva
escritura publica de compraventa a nombre de IVY ASTRID ALVAREZ AVILA con cedula de
ciudadania N0.51751497 de Bogota y HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ.
NOVENA. PRUEBA DE CUMPLIMIENTO,- El cumplimiento o la voluntad de una de las partes de
cumplir la obligacion estipulada en la clusula Novena del presente contrato, se acreditard
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exclusivamente y como prueba insustituible, con el certificado expedido por el Notario Sexto’ (5)
del circulo de Cali.

i
DECIMA.- Este contrato prestard mérito ejecutivo para la efectividad de las obhgacmnns en él 7 &

’l
contenidas, sin necesidad de requerimientos, teniendo en cuenta que las partes desde’ ya > ¥
renuncian a estos. ’

-

DECIMA PRIMERA. Las partes contratantes fijan como domicilio contractual: la ciudad de Cali.
DECIMA SEGUNDA.- NOTIFICACIONES: las partes manifiestan que recibirdn las notificacianes en:
ALVARQ ZAPATA PATIRO: Calle 16 No.47-6 Barrio las granjas de Cali

DEICY FOMEQUE CAMPO: 19044NW23RD CT PEMBROKE PINES FL 33029-FLORIDA (USA).

HECTOR JULIO CRUZ RAMIREZ: CARRERA 858 No.42-90 DE LA URBANIZACION CANEY Il ETAPA
DE CAUI (V).

Para constancia se firma a los diecinueve (19) dias del mes de Octubre de Dos Mil quince (2.015)

' PROMETIENTE VENDEDOR:

/77/{ 27 /a/ﬂc/’/;: //
ALVARO ZAPATA PATIRO

C.C70.850.629 expedida en Tamesis (Antioquia),
En representacion de:

DEICY FOMEQUE CAMPO C.C 38.650.034 expedida en Ginebra (Valle),
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Eq lg ciudad de Santiago de Cali, Departamenio de! Valle del Cauca, Repuiblica de Colombia, a los
veintinueve (29) dias del mes de Septiembre del aflo Dos mil Quince (2015.), ante la Notaria,

cpmparea‘o HEQTOR JULIO CRUZ RAMIREZ, var6n, de naclonalidad Colombiano, con domicilio en la
ciudad de Santiago de Cali, de estada civil casado, con sociedad conyugal vigente, identificado con la
Cédula de Ciudadania niomero 79.277086 de BOGOTA, quien obra en nombre propio y para efectos de
este contrato se denominard EL VENDEDOR, por una parte, y por la otra, JOSE CORNELIO CASTRO
RODRIGUEZ, varén, de nacionalidad Colombiano, con domicilio en la ciudad de Cali, de estado civil
casado, con sociedad conyugal vigente, identificado con la Cédula de Ciudadania numero 6.559.758 de
ZARZAL , quien para efectos de este contrato obra en nombre propio y se denominard EL COMPRADOR,
manifestaron que han decidido celebrar un contrato de compraventa sobre bien inmueble, en adelante el

Contrato, el cual se rige por las siguientes ddusulas:

PRIMERA: Que por medio del presente instrumento pablico, el Vendedor transfiere a titulo de venta al
Comprador, el derecho de dominio y la propledad plena que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:
APARTAMENTO No.402, perteneciente al bloque 3, Sector A, que hace parle del CONJUNTO DE

VIVIENDA “MULTIFAMILIARES LA ALBORADA", ubicado en la diagonal 65 No.33-09 de la actual
nomendatura Urbana de la ciudad de Cali, con Matricula Inmobiliaria No. 370-0528891 y cuyos linderos

generales y especiales son como aparecen en la Escrilura No. 545 (Quinientos Cuarenta y Cinco) de
marzo siete (07) de Mil Novecientos Noventa y Seis (1996).

SEGUNDA: Que el Inmueble descrito y alinderados en la clausula anterior, fornan parte del Edificio
MULTIFAMILIARES LA ALBORADA, el cual se encuentra ubicado en el 4rea urbana de la ciudad de
Cali, sometido al régimen de propiedad horizontal, segin consta en escritura No. 3334 de oclubre
veintisiete (27) de mil novecientos noventa y cinco. (1695), como acto de protocolizacién reglamento do
propiedad herizontal, Inmueble: CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIARES LA ALBORADA.

TERCERA: Que el Inmueble que el Vendedor transfiere por medio del presente Contrato de
Compraventa al Comprador, los adquiri6 el Vendedor por compra realizada a SOCIEDAD
MULTIFAMILIARES LA ALBORADA LTDA., mediante Escritura Pablica nimero 3433 del dia 03 de
Septiembre de 1992 de la Notaria 14 del Circulo Notarial de la ciudad de Cali.

CUARTA: Que la enajenacién del Inmueble que por medio de este instrumento se realiza, ademds de la
propiedad, domino y posesion del Inmueble, comprende: (I) el derecho de copropiedad que conforme ala
ley corresponde al propietario del Inmueble sobre la &reas comunes del Edificio, asl como el uso de las
servidumbres y Areas comunes de uso exclusivo del propietario del inmueble; y (Il) todas sus
anexidades, usos, costumbres y se enajena con la linea telefénica numero

QUINTA: Que el precio de venta del Inmueble acordado entre las paries para este contralo de
Compraventa, es la suma de CINCUENTA Y OCHO MILLONES QUINIETOS MIL PESOS M/CTE
(58°500.000,00), suma que el comprador pagaré al vendedor, asl: Diez millones ($10°000.000,00) a Ia
fira del presente contrato de compraventa, Cuarenta y cinco millones de pesos m/cte. ($45°000.000,00)
el dia viemes 2 de octubre y el saldo restante la suma de tres millones quinientos mil pesos m/cle.
($3°500.000,00) a la firma de la escritura no mayor a 30 dlas.
SEXTA: El Vendedor de manera expresa declara que el Inmueble es de su exclusiva y plena propiedad,
que en la actualidad lo posee de manera regular y pacifica y que a la fecha el Inmueble se encuenira
libre de embargo, pleito pendiente y demandas civiles y que sobre el no recae ningun tipo de gravamen,
censos, anticresis, contrato de armrendamiento por escritura publica, servidumbre, desmembraciones,
condicién resolutoria, patrimonio de familia.
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satisfaccién del Comprador, a paz y salvo por
I estipulada como fecha de enlregay apazy
s de todo orden e impuesto predial.

. glpagode los servicos publicos del Inmueble hesta Ia
salvo por todo concepto de impuestos, tasas, conlribud:r?:

3 g:x::le? ;’::g:gz:r::rf:aer : :le'-:;::dztr’“oa tren:: al Comprador al saneamiento de esta venta en los

por cualquier gravamen, accién real que re

- derechos de dominio y propiedad que transfiere al Comprador a través de es!et:nslmr:\uel::oena?lo ggr:ul)o:
 gesponder por los perjuicios que lales acciones llegaren a causar al Comprador. .

~ NOVENA: Los gastos y derechos notariales que se causen por el otorgamiento de la presente escrilura
. piblica, seréin cublertos por el Vendedor y por el Comprador por partes iguales. Los gastos que demande
 la boleta fiscal y el reglstro de esle instrumento en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
comrespondiente, incluyendo el impuesto de registro, serdn asumidos en su totalidad por parte del

‘Comprador. La retenci6n en la fuente que deba realizarse sobre el precio de venta, serd en su totalidad a
‘camo del Vendedor.

'DECIMA: E|l Comprador declara que en la fecha de firna del presente instrumento publico que () en la
fecha recibe el(los) Inmueble(s) objeto de esta compraventa a su entera satisfaccién con {odos sus usos,
~ anexidades y dependencias en los 1érminos y en las condiciones previstas en este Contrato, y (ii) que
“conoce en su Integridad el texto del Reglamento de Propiedad Horizontal aplicabie a el(los) Inmueble(s) y
. que lo respetard y los hard respetar en su inlegridad, documento que se entiende Incorporado a este
Contrato

UNDECIMA' Clausula penal: Entre las parles que actian en esta promesa de compraventa se acuerda
la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000.00Mcte.), en dinero en
efectivo, en caso de incumplimiento, ,

Para constancia se firma en Cali, a los 30 dias del mes de Septiembre de dos mil quince (2015).

‘Relacion de Anexos a este instrumento y que igualmente se protocolizan:
Contrato de arrendamiento renovado en Junio 15 da 2015

Leido que fue este instrumento por los comparecienies, hacen constar que han verificada
culdadosamente sus nombres, el nimero de sus documentos de identidad, que, todas-les informaciones
‘consignadas en este Instrumento son correclas vy, en consecuencia asiinen la- responsabilidad que se
ive de cualquier inexactitud de la misma. '{‘{’{T,;ZT Loy L et e
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RAMIREZE IVY ASTRID ALVAREZ AVILA, mLyores de edad, vecinos de Cali,
identificados con las cédulas de ciudadanla numeros 79,277,Q86 DE BOGOTA ‘
D.C. Y 61,761,497 PE BOGOTA D.C, DE ESTADO CIVIL CASADOS ENTRE SI, | g

CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, héblles para contratar y obligarse,

P e oyt o DL

cbrando en nombre propiG; manifestaron: y

PRIMERO: Que por medio del presente instrumento publico transfieren a titulo de : - . .- ..'_'
venta real y enajenacion perpetua a favor de LADY ESCOBAR LEIVA, mayor de .
edad, vecina de Cali, identificada-con Ia cédula de c}r{dadanla numero 66,853, 269 : L iy o~
EXPEDIDA EN CALI. DE ESTADO CIVIL SOLTERA SIN ‘UNION MARITAL DE ] iy

HECHO, todos los derechos de dominio pleno y la posesién malerial que tlenen y

ejercen EN COMUN;T PROINDIVISO/sobre el sigulente lnmueble de SU. .t ::_ .
propiedad: EL APARTAMENTO NUMERO 402, PERTENECIENTE AL BLOQUE 3 f S l‘
SECTOR A,/EL CUAL" HACE PARTE DEL CONJUNTO DE VIVIENDA |
MULTIFAMILIAR® LAALBORADA SITUADO EN LA DIAGONAL 65 NUMERQ 33: =~ - 51 .
OQ/DE LA ACUTAL NOMENCLATURA URBA A DE ESTA CIUDAD DE CAL, {‘ .
CUYOS LINDEROS GENERALES DEL LOTE SOBRE EL CUAL SE ENCUENTRA
consTRUIDO SON LOS SIGUIENTES: AREA APROXIMADA: 15.486.13
METROS CUADRADOS, COMPRENDIDO DENTRO DEL Policono f 55-3.56- ) g
JBALY8TZT3- Y CIERRAEN 2 {LINDEROS: DEL PUNTO 2 ‘AL 3 AL | N L
,QRIENTE PASANDO POR EL PUNTO 5§ EN LINEA RECTA DE 152.80METROS |
CON EL CANAL INTERCEPTOR C.V.C7 SUR: VIA PUBLICA CARRERA 50°AL.
MEDIO, DEL PUNTO 37AL C“SUR PASANDO POR EL PUNTO 56 EN LINEA |~
RECTA DE 173.87 METROS CON LA VIA PUBLICA DIAGONAL 65,"DEL PUNTO
CAL 66 AL OCCIDENTE, EN LINEA QUEBRADA DE g1.19° 'METROS EN 3
SEGMENTOS DE RECTA CON EL LOTE DE TERRENQO DE . MAYOR
EXTENSION DEL CUAL SE EFECTUO SEGREGAGION POR PARTE DE LA

. .
OCIEDAD VEﬁEJED(?RA DEL PUNTO 60 AL ZAL NORTE PASANDO POR LOS e

y | il aif . FH
e ey, -hmmn 0 u l-l " mlilnrll |lhl-hrn - N" Fivwr vnvabin oy o yoe nlmlu
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